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INDICE
I. NOTICIAS DE INTERES.

-NUEVA SENTENCIA DE PLENO DE LA SALA PRIMERA SOBRE CLAUSULA DE VENTA EX-
TRAJUDICIAL.- S.T.S. 483/2016, 14-7-2016.- SALA DE LO CivIL. PLENO. (Enlace a la Sentencia)

-REGLAMENTO (U.E.) 2016/1103 DEL CONSEJO DE 24 DE JUNIO DE 2016 POR EL QUE SE ESTABLECE
UNA COOPERACION REFORZADA EN EL AMBITO DE LA COMPETENCIA, LA LEY APLICABLE, EL RECONOCI-
MIENTO Y LA EJECUCION DE RESOLUCIONES EN MATERIA DE REGIMENES ECONOMICOS MATRIMONIALES.

http.//eur-lex.europa.eu/legal-content/ES/TXT/PDF/?uri= CELEX:32016R1103&from=ES

- REGLAMENTO (U.E.) 2016/1104 DEL CONSEJO DE 24 DE JUNIO DE 2016 POR EL QUE SE ESTABLECE
UNA COOPERACION REFORZADA EN EL AMBITO DE LA COMPETENCIA, LA LEY APLICABLE, EL. RECONOCIMIENTO
Y LA EJECUCION DE RESOLUCIONES EN MATERIA DE EFECTOS PATRIMONIALES DE LAS UNIONES REGISTRADAS.

http.//eur-lex.europa.eu/legal-content/ES/TXT/PDF/?uri=CELEX:32016R1104&from=ES

-ADENDA AL ACUERDO DE ENCOMIENDA DE GESTION DE EXPEDIENTES DE NACIONALI-
DAD. RESOLUCION DE 29 DE JUNIO DE 2016, DE LA SUBSECRETARIA, POR LA QUE PUBLICA LA ADENDA AL
ACUERDO DE ENCOMIENDA DE GESTION AL COLEGIO DE REGISTRADORES DE LA PROPIEDAD, MERCANTILES Y
DE BIENES MUEBLES DE ESPANA PARA LA TRAMITACION DE EXPEDIENTES DE NACIONALIDAD POR RESIDENCIA.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/16/pdfs/BOE-A-2016-6865.pdf

- NUEVA SECCION DEL BOLETIN: «<INFORMACION JURIDICA Y ACTUALIDAD EDITO-
RIALy». SE HA INCORPORADO AL BOLETIN COLEGIAL ESTA NUEVA SECCION, QUE HASTA LA FECHA SE PU-
BLICABA EN LA INTRANET COLEGIAL COMO PUBLICACION INDEPENDIENTE.

N° 160. PRIMERA QUINCENA JuLIO DE 2016.
N° 161. SEGUNDA QUINCENA JULIO DE 2016.

II. ESTUDIOS Y COLABORACIONES.

- EL CERTIFICADO SUCESORIO EUROPEO. ESPECIAL REFERENCIA A SUS EFECTOS Y A
SU CONDICION DE TITULO INSCRIBIBLE EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD. Por Juan
Maria Diaz Fraile, Registrador de la Propiedad, Catedratico de Derecho Civil (acreditado), Director del
Servicio de Estudios Registrales.

- ENAJENACIONES DE BIENES DE LAS CONCURSADAS: LA NUEVA SUBASTA JUDICIAL
ELECTRONICA. CUESTIONES CONCURSALES Y REGISTRALES. Por Enrique Diaz Revorio,
Letrado de la Administracion de Justicia, Juzgado de lo Mercantil n° 1, Palma de Mallorca.

- SOBRE LA NECESIDAD DE CORREGIR UN ERROR CRIiTICO DE DISENO DE LA BASE DE
DATOS REGISTRAL Y DE LA CATASTRAL. (EL MANTENIMIENTO DEL CODIGO DE FINCA
REGISTRAL Y LA REFERENCIA CATASTRAL TRAS SEGREGACIONES Y AGREGACIO-
NES). Por Joaquin Delgado Ramos, Registrador de la Propiedad.
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CONSEJO GENERAL DEL PODER JUDICIAL:

- ACUERDO DE 19 DE MAYO DE 2016, DEL CONSEJO GENERAL DEL PODER JUDICIAL, POR EL QUE SE PUBLICA
EL ACUERDO DE 20 DE ABRIL DE 2016, DE LA SALA DE GOBIERNO DEL TRIBUNAL SUPREMO, SOBRE LA EXTEN-
SION MAXIMA Y OTRAS CONDICIONES EXTRINSECAS DE LOS ESCRITOS PROCESALES REFERIDOS AL RECURSO DE
CASACION ANTE LA SALA TERCERA DEL TRIBUNAL SUPREMO.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/06/pdfs/BOE-A-2016-6519.pdf

MINISTERIO DE JUSTICIA:

- RESOLUCION DE 27 DE JUNIO DE 2016, DE LA DIRECCION GENERAL DE LOS REGISTROS Y DEL NOTARIADO,
POR LA QUE SE APRUEBA EL MODELO DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO CON OPCION DE COMPRA,
CON LETRAS DE IDENTIFICACION L-SAN, Y SUS ANEXOS, PARA SER UTILIZADO POR BANCO DE SANTANDER SA.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/13/pdfs/BOE-A-2016-6705.pdf

- RESOLUCION DE 29 DE JUNIO DE 2016, DE LA SUBSECRETARIA, POR LA QUE PUBLICA LA ADENDA AL
ACUERDO DE ENCOMIENDA DE GESTION AL COLEGIO DE REGISTRADORES DE LA PROPIEDAD, MERCANTILES Y
DE BIENES MUEBLES DE ESPANA PARA LA TRAMITACION DE EXPEDIENTES DE NACIONALIDAD POR RESIDENCIA.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/16/pdfs/BOE-A-2016-6865.pdf

- RESOLUCION DE 4 DE JULIO DE 2016, DE LA DIRECCION GENERAL DE LOS REGISTROS Y DEL NOTARIADO,
POR LA QUE SE JUBILA A DON MARIANO ALVAREZ PEREZ, REGISTRADOR MERCANTIL Y DE BIENES MUEBLES DE
MADRID VII, POR HABER CUMPLIDO LA EDAD REGLAMENTARIA.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/19/pdfs/BOE-A-2016-6920.pdf

MINISTERIO DE HACIENDA Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS:

- RESOLUCION DE 27 DE JUNIO DE 2016, DEL DEPARTAMENTO DE GESTION TRIBUTARIA DE LA AGENCIA Es-
TATAL DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA, POR LA QUE SE PUBLICA LA REHABILITACION DE NUMEROS DE IDENTI-
FICACION FISCAL.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/06/pdfs/BOE-A-2016-6520.pdf

- RESOLUCION DE 27 DE JUNIO DE 2016, DEL DEPARTAMENTO DE GESTION TRIBUTARIA DE LA AGENCIA Es-
TATAL DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA, POR LA QUE SE PUBLICA LA REVOCACION DE UN NUMERO DE IDENTIFI-
CACION FISCAL.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/06/pdfs/BOE-A-2016-6521.pdf

- RESOLUCION DE 28 DE JUNIO DE 2016, DE LA DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO, POR LA QUE SE AMPLIAN
PARCIALMENTE LOS PLAZOS PREVISTOS EN LAS RESOLUCIONES DE 16 DE JUNIO Y 27 DE JULIO DE 2015, POR LAS
QUE SE DETERMINAN MUNICIPIOS Y PERIODO DE APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE REGULARIZACION CATASTRAL.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/04/pdfs/BOE-A-2016-6448.pdf

- CORRECCION DE ERRORES RESOLUCION DE 28 DE JUNIO DE 2016, DE LA DIRECCION GENERAL DEL
CATASTRO, POR LA QUE SE AMPLIAN PARCIALMENTE LOS PLAZOS PREVISTOS EN LAS RESOLUCIONES DE 22 DE
JUNIO Y 27 DE JULIO DE 2015, POR LAS QUE SE DETERMINAN MUNICIPIOS Y PERIODO DE APLICACION DEL PRO-
CEDIMIENTO DE REGULARIZACION CATASTRAL.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/07/pdfs/BOE-A-2016-6557.pdf

- RESOLUCION DE 30 DE JUNIO DE 2016, DE LA SECRETAR{A DE ESTADO DE ADMINISTRACIONES PUBLICAS,
POR LA QUE SE ESTABLECEN LAS OFICINAS DE ATENCION AL CIUDADANO PARA LAS QUE SE AMPLIA EL PLAZO DE
COMUNICACION PREVISTO EN LA RESOLUCION DE 14 DE DICIEMBRE DE 2015, POR LA QUE SE DETERMINAN LAS
OFICINAS DE ATENCION AL CIUDADANO QUE HAN DE AJUSTARSE A LAS CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD PREVISTAS
EN EL REAL DECRETO 366/2007, DE 16 DE MARZO, POR EL QUE SE ESTABLECEN LAS CONDICIONES DE ACCESI-
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BILIDAD Y NO DISCRIMINACION DE LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD EN SUS RELACIONES CON LA ADMINIS-
TRACION GENERAL DEL ESTADO.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/02/pdfs/BOE-A-2016-6421.pdf

- RESOLUCION DE 12 DE JULIO DE 2016, DEL DEPARTAMENTO DE GESTION TRIBUTARIA DE LA AGENCIA Es-
TATAL DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA, POR LA QUE SE PUBLICA LA REHABILITACION DE NUMEROS DE IDENTI-
FICACION FISCAL.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/20/pdfs/BOE-A-2016-6954.pdf

- RESOLUCION DE 15 DE JULIO DE 2016, DE LA SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION AUTONOMICA Y
LOCAL, POR LA QUE SE PUBLICA EL ACUERDO DE LA COMISION BILATERAL DE COOPERACION ADMINISTRACION
GENERAL DEL ESTADO-COMUNIDAD DE MADRID EN RELACION CON LA LEY 2/2016, DE 29 DE MARZO, DE IDEN-
TIDAD Y EXPRESION DE GENERO E IGUALDAD SOCIAL Y NO DISCRIMINACION DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/26/pdfs/BOE-A-2016-7203.pdf

- RESOLUCION DE 15 DE JULIO DE 2016, DE LA SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION AUTONOMICA Y
LOCAL, POR LA QUE SE PUBLICA EL ACUERDO DE LA SUBCOMISION DE SEGUIMIENTO NORMATIVO, PREVENCION
Y SOLUCION DE CONFLICTOS DE LA COMISION BILATERAL GENERALITAT-ESTADO EN RELACION CON LA LEY
45/2015, DE 14 DE OCTUBRE, DE VOLUNTARIADO.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/28/pdfs/BOE-A-2016-7280.pdf

- RESOLUCION DE 15 DE JULIO DE 2016, DE LA SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION AUTONOMICA Y
LOCAL, POR LA QUE SE PUBLICA EL ACUERDO DE LA SUBCOMISION DE SEGUIMIENTO NORMATIVO, PREVENCION
Y SOLUCION DE CONFLICTOS DE LA COMISION BILATERAL GENERALITAT-ESTADO EN RELACION CON LA LEY
43/2015, DE 9 DE OCTUBRE, DEL TERCER SECTOR DE ACCION SOCIAL.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/28/pdfs/BOE-A-2016-7281.pdf

COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES:

- CIRCULAR 4/2016, DE 29 DE JUNIO, DE LA COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES, SOBRE LAS
FUNCIONES DE LOS DEPOSITARIOS DE INSTITUCIONES DE INVERSION COLECTIVA Y ENTIDADES REGULADAS POR
LA LEY 22/2014, DE 12 DE NOVIEMBRE, POR LA QUE SE REGULAN LAS ENTIDADES DE CAPITAL-RIESGO, OTRAS
ENTIDADES DE INVERSION COLECTIVA DE TIPO CERRADO Y LAS SOCIEDADES GESTORAS DE ENTIDADES DE INVER-
SION COLECTIVA DE TIPO CERRADO, Y POR LA QUE SE MODIFICA LA LEY 35/2003, DE 4 DE NOVIEMBRE, DE INS-
TITUCIONES DE INVERSION COLECTIVA.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/12/pdfs/BOE-A-2016-6646.pdf

BANCO DE ESPANA:

- CIRCULAR 6/2016, DE 30 DE JUNIO, DEL BANCO DE ESPANA, A LAS ENTIDADES DE CREDITO Y A LOS ESTA-
BLECIMIENTOS FINANCIEROS DE CREDITO, POR LA QUE SE DETERMINAN EL CONTENIDO Y EL FORMATO DEL DO-
CUMENTO "INFORMACION FINANCIERA-PYME" Y SE ESPECIFICA LA METODOLOGIA DE CALIFICACION DEL RIESGO
PREVISTOS EN LA LEY 5/2015, DE 27 DE ABRIL, DE FOMENTO DE LA FINANCIACION EMPRESARIAL.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/11/pdfs/BOE-A-2016-6606.pdf

- RESOLUCION DE 1 DE JuLIO DE 2016, DEL BANCO DE ESPANA, POR LA QUE SE PUBLICAN DETERMINADOS
TIPOS DE REFERENCIA OFICIALES DEL MERCADO HIPOTECARIO.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/02/pdfs/BOE-A-2016-6427.pdf

- RESOLUCION DE 1 DE JULIO DE 2016, DEL BANCO DE ESPANA, POR LA QUE SE PUBLICAN LOS INDICES Y TIPOS
DE REFERENCIA APLICABLES PARA EL CALCULO DEL VALOR DE MERCADO EN LA COMPENSACION POR RIESGO DE
TIPO DE INTERES DE LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS, ASi COMO PARA EL CALCULO DEL DIFERENCIAL A APLICAR PARA
LA OBTENCION DEL VALOR DE MERCADO DE LOS PRESTAMOS O CREDITOS QUE SE CANCELAN ANTICIPADAMENTE.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/07/pdfs/BOE-A-2016-6566.pdf
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- RESOLUCION DE 19 DE JULIO DE 2016, DEL BANCO DE ESPANA, POR LA QUE SE PUBLICAN DETERMINADOS
TIPOS DE REFERENCIA OFICIALES DEL MERCADO HIPOTECARIO.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/20/pdfs/BOE-A-2016-6971.pdf

- CORRECCION DE ERRORES DE LA CIRCULAR 2/2016, DE 2 DE FEBRERO, DEL BANCO DE ESPANA, A
LAS ENTIDADES DE CREDITO, SOBRE SUPERVISION Y SOLVENCIA, QUE COMPLETA LA ADAPTACION DEL ORDENA-
MIENTO JURIDICO ESPANOL A LA DIRECTIVA 2013/36/UE Y AL REGLAMENTO (UE) N.° 575/2013.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/29/pdfs/BOE-A-2016-7305.pdf

MINISTERIO DE EMPLEO Y SEGURIDAD SOCIAL:

- RESOLUCION DE 29 DE JUNIO DE 2016, DE LA DIRECCION GENERAL DE ORDENACION DE LA SEGURIDAD SOCIAL,
POR LA QUE SE ESTABLECEN LOS TERMINOS PARA LA APLICACION A LAS MUTUAS COLABORADORAS CON LA SEGURI-
DAD SOCIAL DE LOS COEFICIENTES PARA LA GESTION DE LA PRESTACION ECONOMICA POR INCAPACIDAD TEMPORAL
DERIVADA DE CONTINGENCIAS COMUNES DE LOS TRABAJADORES POR CUENTA AJENA DE LAS EMPRESAS ASOCIADAS.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/19/pdfs/BOE-A-2016-6935.pdf

MINISTERIO DE ASUNTOS EXTERIORES Y DE COOPERACION:

- RESOLUCION DE 15 DE JULIO DE 2016, DE LA SECRETARIA GENERAL TECNICA, SOBRE APLICACION DEL AR-
TicuLo 24.2 DE LA LEY 25/2014, DE 27 DE NOVIEMBRE, DE TRATADOS Y OTROS ACUERDOS INTERNACIONALES.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-6994.pdf

MINISTERIO DE FOMENTO:

-REAL DECRETO 292/2016, DE 15 DE JULIO, POR EL QUE SE MODIFICA LA DISPOSICION TRANSITORIA UNICA DEL REAL
DECRETO 664/2015, DE 17 DE JULIO, POR EL QUE SE APRUEBA EL REGLAMENTO DE CIRCULACION FERROVIARIA.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/16/pdfs/BOE-A-2016-6845.pdf

2. COMUNIDADES AUTONOMAS.
JUNTA DE ANDALUCIA:

-LEY 5/2016, DE 19 DE JULIO, DEL DEPORTE DE ANDALUCIA.
http://www.juntadeandalucia.es/boja/2016/140/BOJA16-140-00056-13272-01 _00095708.pdf

- DECRETO 116/2016, DE 5 DE JULIO, POR EL QUE SE REGULAN LAS DECLARACIONES DE INTERES TURISTICO
DE ANDALUCIA.
http://www.juntadeandalucia.es/boja/2016/134/BOJA16-134-00013-12727-01 00095191 .pdf

- ORDEN DE 29 DE JUNIO DE 2016, POR LA QUE SE APRUEBAN LAS BASES REGULADORAS PARA LA CONCESION,
EN REGIMEN DE CONCURRENCIA COMPETITIVA, DE AYUDAS PARA EL ALQUILER DE VIVIENDAS A PERSONAS EN SI-
TUACION DE VULNERABILIDAD O CON INGRESOS LIMITADOS EN LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA.

http://www.juntadeandalucia.es/boja/2016/126/BOJA16-126-00017-12030-01 _00094504.pdf

- ORDEN DE 25 DE JULIO DE 2016, POR LA QUE SE ACTUALIZAN LOS MODELOS INCLUIDOS EN LOS ANEXOS I Y
IV DEL DECRETO 72/2008, DE 4 DE MARZO, POR EL QUE SE REGULAN LAS HOJAS DE QUEJAS Y RECLAMACIONES
DE LAS PERSONAS CONSUMIDORAS Y USUARIAS EN ANDALUCIA Y LAS ACTUACIONES ADMINISTRATIVAS RELA-
CIONADAS CON ELLAS.

http://www.juntadeandalucia.es/boja/2016/145/BOJA16-145-00009-13812-01 _00096192.pdf
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- ORDEN DE 25 DE JULIO DE 2016, POR LA QUE SE APRUEBAN LAS BASES REGULADORAS PARA LA CONCESION,
EN REGIMEN DE CONCURRENCIA COMPETITIVA, DE SUBVENCIONES DESTINADAS AL FOMENTO DE LA REHABILITA-
CION EDIFICATORIA EN LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA.

http://www.juntadeandalucia.es/boja/2016/145/BOJA16-145-00017-13794-01 _00096139.pdf

ARAGON:

- DECRETO 84/2016, DE 14 DE JUNIO, POR EL QUE SE MODIFICAN LOS ESTATUTOS DE LA UNIVERSIDAD DE ZA-
RAGOZA, APROBADOS POR DECRETO 1/2004, DE 13 DE ENERO, DEL GOBIERNO DE ARAGON.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-6998.pdf

ASTURIAS:

- DECRETO 40/2016, DE 6 DE JULIO, DE DECLARACION DE UTILIDAD PUBLICA, INTERES SOCIAL Y URGENTE EJE-
CUCION DE LA CONCENTRACION PARCELARIA DE CARACTER PRIVADO DE MONTE DE CALDEVILLA DE ACIO (CAN-
GAS DEL NARCEA).

https://sede.asturias.es/bopa/2016/07/19/2016-07921.pdf

- DECRETO 41/2016, DE 6 DE JULIO, DE DECLARACION DE UTILIDAD PUBLICA, INTERES SOCIAL Y URGENTE EJE-
CUCION DE LA CONCENTRACION PARCELARIA DE CARACTER PRIVADO DE EL ARCO (CASTROPOL).
https://sede.asturias.es/bopa/2016/07/19/2016-07922.pdf

- DECRETO 42/2016, DE 6 DE JULIO, DE DECLARACION DE UTILIDAD PUBLICA, INTERES SOCIAL Y URGENTE EJE-
CUCION DE LA CONCENTRACION PARCELARIA DE CARACTER PRIVADO DE MONTE DE LOUTIMA (TARAMUNDI).
https://sede.asturias.es/bopa/2016/07/19/2016-07923.pdf

CANTABRIA:

- ORDEN 28/2016, DE 18 DE JULIO, POR LA QUE SE ESTABLECE EL CALENDARIO DE FIESTAS LABORALES PARA
EL ANO 2017 EN EL AMBITO DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE CANTABRIA.
http://boc.cantabria.es/boces/verAnuncioAction.do?idAnuBlob=302514

CASTILLA-LA MANCHA:

-LEY 1/2016, DE 22 DE ABRIL, DE PRESUPUESTOS GENERALES DE LA JUNTA DE COMUNIDADES DE CASTILLA-
LA MANCHA PARA 2016.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/14/pdfs/BOE-A-2016-6723.pdf

- DECRETO 38/2016, DE 27/07/2016, POR EL QUE MODIFICA EL DECRETO 71/2014, DE 24 DE JULIO, POR EL
QUE SE REGULA EL PLAN DE FOMENTO DEL ALQUILER DE VIVIENDAS, LA REHABILITACION EDIFICATORIA, Y LA
REGENERACION Y RENOVACION URBANAS 2013-2016 DE CASTILLA-LA MANCHA.

http://docm.castillalamancha.es/portaldocm/descargarArchivo.do?ruta=2016/07/28/pdf/2016 _8036.pdf&tipo=rutaDocm

EXTREMADURA:

-LEY 7/2016, DE 21 DE JULIO, DE MEDIDAS EXTRAORDINARIAS CONTRA LA EXCLUSION SOCIAL.
http://doe.gobex.es/img/pdfconfirma.gif

GALICIA:

-LEY 11/2016, DE 19 DE JULIO, DE CREACION DE LOS COLEGIOS PROVINCIALES DE ECONOMISTAS POR FUSION DE
LOS COLEGIOS DE TITULARES MERCANTILES Y DE ECONOMISTAS EXISTENTES EN LA COMUNIDAD AUTONOMA DE
GALICIA.

http://www.xunta.gal/dog/Publicados/2016/20160726/AnuncioC3B0-210716-0002 _es.pdf

- 699 - Bol. Colegio Registradores, nim. 31



GENERALITAT DE CATALUNA:

- ORDEN 189/2016, DE 14 DE JULIO, POR LA QUE SE DICTAN LAS NORMAS PARA ELABORAR LOS PRESUPUESTOS
DE LA GENERALIDAD DE CATALUNA PARA EL ANO 2017.
http://portaldoge.gencat.cat/utilsEADOP/AppJava/PdfProviderServiet? documentld= 7485 15 &type= 01 &language=es ES

-RESOLUCION 1.71 3/2016, DE 13 DE JUNIO, POR LA QUE SE DA PUBLICIDAD AL DESLINDE ENTRE LOS TERMINOS
MUNICIPALES DE ISONA I CONCA DELLA Y DE CONCA DE DALT.
http://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/AppJava/PdfProviderServiet? documentld= 747428 &type= 01 &language=es ES

-RESOLUCION 1.714/2016, DE 13 DE JUNIO, POR LA QUE SE DA PUBLICIDAD AL DESLINDE ENTRE LOS TERMINOS
MUNICIPALES DE AGRAMUNT Y DE ARTESA DE SEGRE.
http://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/AppJava/PdfProviderServiet? documentld= 747400&type= 01 &language=es ES

- RESOLUCION DE 15 DE JULIO DE 2016, DE LA SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION AUTONOMICA Y
LOCAL, POR LA QUE SE PUBLICA EL ACUERDO DE LA COMISION BILATERAL DE COOPERACION ADMINISTRACION
GENERAL DEL ESTADO-COMUNIDAD DE MADRID EN RELACION CON LA LEY 2/2016, DE 29 DE MARZO, DE IDEN-
TIDAD Y EXPRESION DE GENERO E IGUALDAD SOCIAL Y NO DISCRIMINACION DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/26/pdfs/BOE-A-2016-7203.pdf

- ACUERDO DE LA MESA DEL PARLAMENTO POR EL QUE SE APRUEBA LA VERSION EN OCCITANO (ARANES) DE
LA LEY 1/2016, DE 8 DE JUNIO, DE MODIFICACION DE LA LEY 7/2011, DE MEDIDAS FISCALES Y FINANCIERAS.
http://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/AppJava/PdfProviderServiet? documentld= 745437 &type= 01 &language=es ES

- CONFLICTO POSITIVO DE COMPETENCIA NUM. 6975-2013, PLANTEADO POR EL GOBIERNO DE LA GE-
NERALITAT DE CATALUNA RESPECTO DE DIVERSOS PRECEPTOS DEL REAL DECRETO 609/2013, DE 2 DE AGOSTO,
POR EL QUE SE ESTABLECEN LOS UMBRALES DE RENTA Y PATRIMONIO FAMILIAR Y LAS CUANTIAS DE LAS BECAS
Y AYUDAS AL ESTUDIO PARA EL CURSO 2013-2014, Y SE MODIFICA PARCIALMENTE EL REAL DECRETO 1721/2007,
DE 21 DE DICIEMBRE, POR EL QUE SE ESTABLECE EL REGIMEN DE LAS BECAS Y AYUDAS AL ESTUDIO PERSONALI-
ZADAS, ASI COMO DE LA RESOLUCION DE 13 DE AGOSTO DE 2013, DE LA SECRETARIA DE ESTADO DE EDUCACION,
FORMACION PROFESIONAL Y UNIVERSIDADES, POR LA QUE SE CONVOCAN BECAS DE CARACTER GENERAL PARA
EL CURSO ACADEMICO 2013-2014 PARA ESTUDIANTES QUE CURSEN ESTUDIOS POSTOBLIGATORIOS (SENTENCIA).

http://portaldoge.gencat.cat/utilsEADOP/AppJava/PdfProviderServiet? documentld= 746926 &type= 01 &language=es ES

EXTREMADURA:

-LEY 6/2016, DE 24 DE JUNIO, DE MODIFICACION DE LA LEY 6/2015, DE 24 DE MARZO, AGRARIA DE EXTREMADURA.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/12/pdfs/BOE-A-2016-6650.pdf

-LEY 7/2016, DE 21 DE JULIO, DE MEDIDAS EXTRAORDINARIAS CONTRA LA EXCLUSION SOCIAL.
http://doe.gobex.es/img/pdfconfirma.gif

- DECRETO 93/2016, DE 5 DE JULIO, POR EL QUE SE MODIFICA EL DECRETO 76/2010, DE 18 DE MARZO, POR EL
QUE SE REGULAN LAS CONDICIONES DE EJERCICIO DE LAS COMPETENCIAS DELEGADAS EN LAS OFICINAS LIQUI-
DADORAS DE DISTRITO HIPOTECARIO PARA LA GESTION Y LIQUIDACION DE LOS IMPUESTOS SOBRE TRANSMISIO-
NES PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS Y SOBRE SUCESIONES Y DONACIONES, Y SE APRUEBA
SU REGIMEN DE CREACION, DIVISION Y SUPRESION.

http://doe.gobex.es/pdfs/doe/2016/13200/16040105.pdf

- DECRETO 106/2016, DE 19 DE JULIO, POR EL QUE SE CREA Y REGULA EL REGISTRO DE TITULARIDAD COM-

PARTIDA DE EXPLOTACIONES AGRARIAS DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE EXTREMADURA.
http://doe.gobex.es/pdfs/doe/2016/14200/16040120.pdf
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- ORDEN DE 6 DE JULIO DE 2016 POR LA QUE SE APRUEBA EL DESLINDE DEL MONTE N.° 64 "SIERRA DE SAN
CRISTOBAL" DEL CATALOGO DE MONTES DE UTILIDAD PUBLICA, PROPIEDAD DEL AYUNTAMIENTO DE LOS SAN-
TOS DE MAIMONA Y SITUADO EN ESE TERMINO MUNICIPAL.

http://doe.gobex.es/pdfs/doe/2016/14300/16050252.pdf

REGION DE MURCIA:

-LEY 10/2016, DE 7 DE JUNIO, DE REFORMA DE LA LEY 6/2015, DE 24 DE MARZO, DE LA VIVIENDA DE LA RE-
GION DE MURCIA, Y DE LA LEY 4/1996, DE 14 DE JUNIO, DEL ESTATUTO DE LOS CONSUMIDORES Y USUARIOS
DE LA REGION DE MURCIA.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/12/pdfs/BOE-A-2016-6647.pdf

- LEY 12/2016, DE 12 DE JULIO, DE MODIFICACION DE LA LEY 1/2016, DE 5 DE FEBRERO, DE PRESUPUESTOS
GENERALES DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE LA REGION DE MURCIA PARA EL EJERCICIO 2016.
http://www.borm.es/borm/vista/busqueda/ver_anuncio_html.jsf?fecha= 1407201 6&numero=6181&origen=ini

NAVARRA:

-LEY FORAL 8/2016, DE 9 DE JUNIO, SOBRE EL CONSEJO DE NAVARRA.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/01/pdfs/BOE-A-2016-6347.pdf

- ORDEN FORAL 89/2016, DE 20 DE MAYO, DEL CONSEJERO DE HACIENDA Y POLITICA FINANCIERA, POR LA
QUE SE MODIFICA LA ORDEN FORAL 231/2013, DE 18 DE JUNIO, POR LA QUE SE APRUEBAN LOS MODELOS 210
Y 211 DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA DE NO RESIDENTES, QUE DEBEN UTILIZARSE PARA DECLARAR LAS RENTAS
OBTENIDAS SIN MEDIACION DE ESTABLECIMIENTO PERMANENTE Y LA RETENCION PRACTICADA EN LA ADQUISICION
DE BIENES INMUEBLES A NO RESIDENTES SIN ESTABLECIMIENTO PERMANENTE Y SE ESTABLECEN LAS CONDICIONES
GENERALES Y EL PROCEDIMIENTO PARA SU PRESENTACION.

http://www.navarra.es/home_es/Actualidad/BON/Boletines/2016/128/Anuncio-1/

- ORDEN FORAL 100/2016, DE 7 DE JUNIO, DEL CONSEJERO DE HACIENDA Y POLITICA FINANCIERA POR LA
QUE SE APRUEBA EL MODELO 367 DE “SOLICITUD DE DEVOLUCION POR EXENCION POR REINVERSION EN VIVIENDA
HABITUAL PARA CONTRIBUYENTES RESIDENTES EN LA UNION EUROPEA O EN EL Espacio ECONOMICO EUROPEO
CON EFECTIVO INTERCAMBIO DE INFORMACION TRIBUTARIA”, Y EL MODELO 292 DE “SOLICITUD DE APLICACION
DEL REGIMEN OPCIONAL PARA CONTRIBUYENTES PERSONAS FISICAS RESIDENTES EN OTROS ESTADOS MIEMBROS
DE LA UNION EUROPEA O DEL ESPACIO ECONOMICO EUROPEO CON EFECTIVO INTERCAMBIO DE INFORMACION
TRIBUTARIA”.

http://www.navarra.es/home_es/Actualidad/BON/Boletines/2016/140/Anuncio-0/

PAIS VASCO:

-LEY 10/2016, DE 30 DE JUNIO, REGULADORA DE LA INICIATIVA LEGISLATIVA POPULAR.
https://www.euskadi.eus/v22-bopv/es/bopv2/datos/2016/07/1603010a.shtml

-LEY 11/2016, DE 8 DE JULIO, DE GARANTIA DE LOS DERECHOS Y DE LA DIGNIDAD DE LAS PERSONAS EN EL PRO-
CESO FINAL DE SU VIDA.
https://www.euskadi.eus/yv22-bopv/es/bopv2/datos/2016/07/1603138a.pdf

-NORMA FORAL 3/2016, DE 20 DE JUNIO, POR LA QUE SE INTRODUCEN DETERMINADAS MODIFICACIONES PARA
ADAPTAR EL ORDENAMIENTO TRIBUTARIO FORAL A DIVERSOS ACUERDOS ALCANZADOS EN EL SENO DE LA OCDE
ASI COMO A DIRECTIVAS Y SENTENCIAS DE LA UNION EUROPEA.

https://www.euskadi.eus/v22-bopv/es/bopv2/datos/2016/07/1603208a.shtml
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- RESOLUCION DE 15 DE JUNIO DE 2016, DE LA DIRECTORA DE EMAKUNDE-INSTITUTO VASCO DE LA MUJER,
POR LA QUE SE MODIFICA LA RESOLUCION DE 13 DE MAYO DE 2016 POR LA QUE CONCEDEN SUBVENCIONES A
ORGANIZACIONES, ASOCIACIONES Y FUNDACIONES QUE IMPULSEN Y PROMUEVAN ACTIVIDADES DE SENSIBILIZA-
CION Y/O DE PREVENCION DE COMPORTAMIENTOS VIOLENTOS CONTRA LAS MUJERES DURANTE EL ANO 2016.

https://www.euskadi.eus/y22-bopv/es/bopv2/datos/2016/07/1603249a.shtml

VALENCIA:

-LEY 6/2016, DE 15 DE JULIO, DE LA GENERALITAT, DEL SERVICIO PUBLICO DE RADIODIFUSION Y TELEVISION
DE AMBITO AUTONOMICO, DE TITULARIDAD DE LA GENERALITAT.
http://www.docv.gva.es/datos/2016/07/19/pdf/2016 5748.pdf

V. RESOLUCIONES DE LA DIRECCION GENERAL DE LOS REGISTROS
Y DEL NOTARIADO.

1. RESOLUCIONES PUBLICADAS EN EL B.O.E.
RECURSOS GUBERNATIVOS.
1.1. REGISTRO DE LA PROPIEDAD. Por Basilio Aguirre Fernandez, Registrador de la Propiedad.

- R. 13-6-2016.- R.P. IB1.- DERECHO DE REVERSION DEL 812 C.C.: NATURALEZA Y EFECTOS. Nada resulta
del art. 812 del Cédigo Civil en relacion con las deudas, de manera que es indudable que los bienes sujetos
a la reversion o sus subrogados no integran la herencia de la donataria, por lo que quedan al margen de la
liquidacion del caudal relicto de esta, siendo que a los acreedores de esta o de los herederos, en virtud del
titulo de adquisicion que publica el Registro —donacion de sus padres—y la falta de posteridad, ya se anticipa
la posibilidad de la reversion legal del art. 812. En este sentido, la reversion opera de una forma automatica,
sin necesidad de previa particion y liquidacion de la herencia de la donataria para el ejercicio de la reversion.
Por ello no es necesario que este Centro Directivo se pronuncie sobre la posible responsabilidad del donante
por las deudas del donatario, ni determine si esta responsabilidad queda limitada a los bienes donados.

La dificultad que existe en el presente caso, deriva de la naturaleza de los bienes donados, ya que eran
de caracter ganancial de ambos conyuges y no eran privativos del padre donante, que es el tinico que ha
sobrevivido a su hija. Entender que no se produce la reversion en modo alguno, por presuponer la sobre-
vivencia de los dos conyuges donantes seria contrario a la voluntad presunta de estos al otorgar la donacion.
Tampoco cabe entender que la reversion se realizaria en favor del donante sobreviviente solo sobre la
mitad indivisa del bien donado, pues en el régimen de gananciales no cabe distinguir mitades indivisas
para atribuirlas respectivamente a los conyuges, no previendo el Codigo Civil de manera expresa una so-
lucion excepcional como la prevista en el art. 524 del Codigo de Derecho Foral de Aragén. Atendiendo al
fundamento de la reversion legal, es decir a la voluntad presunta de los conyuges condonantes, debe con-
siderarse que tratdindose de donacion de un bien ganancial tendra lugar el retorno legal en favor del conyuge
sobreviviente (no puede ignorarse la consideracion legal del interés personalisimo de los donantes) y que
el objeto de la reversion debe estimarse integrado en la masa ganancial de la que salio, por lo que se debera
sujetar a liquidacion entre el conyuge supérstite y los herederos de la esposa fallecida; o, si la sociedad de
gananciales se ha liquidado, debera adicionarse a la liquidacion practicada.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7020.pdf

- R. 13-6-2016.- R.P. PINTO N° 2.- AGRUPACION: NO NECESITA LICENCIA URBANISTICA. AGRUPACION: GEO-
RREFERENCIACION. Corresponde a las Comunidades Autonomas (en este caso, a la de Madrid) determinar
qué clase de actos de naturaleza urbanistica estan sometidos al requisito de la obtencion de la licencia pre-
via, las limitaciones que estas pueden imponer y las sanciones administrativas que debe conllevar la rea-
lizacion de tales actos sin la oportuna licencia o sin respetar los limites por estas impuestos. Sin embargo,
corresponde al Estado fijar en qué casos debe acreditarse el otorgamiento de la oportuna licencia para que
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el acto en cuestion tenga acceso al Registro, siempre que la legislacion autonéomica aplicable exija la li-
cencia para poder realizar legalmente el mismo. El legislador estatal, a la hora de establecer requisitos de
acceso al Registro de la Propiedad, solo ha considerado necesario exigir licencia o autorizacion adminis-
trativa para los actos de division o segregacion de fincas, o que, sin suponer en sentido estricto un acto de
division, si que lleve consigo semejantes consecuencias practicas de generacion de nuevas porciones de
suelo, inferiores en tamafio a la original, destinadas a un uso individualizado (venta de cuotas con adscrip-
cion de uso, y constitucion de asociaciones o sociedades en las que la cualidad de socio incorpore dicho
derecho de utilizacion exclusiva). Pero de ninguna manera ha pretendido dicha normativa estatal imponer
la necesidad de licencia para actos que, como las agrupaciones, lo que generan son fincas de mayor cabida
que las iniciales.

Cualquiera que sea la fecha de su otorgamiento, en el que se formalice una divisién o agrupacion de
finca, incluyendo las subespecies registrales de la segregacion y la agregacion, y que se presente a inscrip-
cion a partir del 1-11-2015, habra de cumplir con la exigencia legal de aportacion preceptiva, para su ca-
lificacion e inscripcion, de la representacion georreferenciada_con coordenadas de los vértices de las
fincas a las que afecte. El caso objeto de este expediente consiste en la agrupacion de dos fincas colindantes
que estan perfectamente identificadas con dos parcelas catastrales también colindantes. La Registradora
considera que no se inserta ni se acompafia representacion grafica georreferenciada de la finca resultante
de la agrupacion que complete su descripcion literal. Es cierto que en buena parte de los casos a los que
alude el parrafo primero del art. 9.b) de la L.H. resulta imprescindible aportar una base grafica especifica
de la finca o fincas resultantes. Sin embargo, no debe olvidarse que la citada Resolucion conjunta de la
Direccion General de los Registros y del Notariado y de la Direccion General del Catastro de 26-10-2015
también establece en el parrafo tercero de su apartado octavo que: «Cuando la coordinacion se produzca
entre una finca registral y varias parcelas catastrales por corresponderse con el perimetro de todas ellas,
en el folio real y en la publicidad registral se hara constar dicho extremo asi como las referencias catastrales
de los inmuebles y la representacion grafica de cada una de las parcelas catastrales con cuyo conjunto se
corresponde la finca. En la base de datos catastral y en las certificaciones catastrales que se expidan de
cada uno de los inmuebles se expresara que se encuentran coordinados, junto con otros, con la finca registral
expresando su codigo identificador». Por ello, ningun obstaculo debe haber para inscribir la agrupacion
recogida en la escritura calificada, inscribiendo las bases graficas catastrales de las dos parcelas que se
agrupan.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7021.pdf

-R. 15-6-2016.- R.P. PALMA DE MALLORCA N° 8.- ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS: DERECHOS DE TANTEO
Y RETRACTO EN LA LEGISLACION BALEAR. En el presente caso, segun el historial registral, se trata de una
«porcidn de tierra (...), sita en el término de Banyalbufar, que mide doscientas veintisiete hectareas, ochenta
y nueve areas y noventa y tres centiareas (...) Sobre dicha finca existe construida (...) una casa rustica (...)
conocida con el nombre (...)». La declaracion de la Serra de Tramontana, como paraje natural, se produjo
mediante el Acuerdo de Consejo de Gobierno de 16-3-2007 («Boletin Oficial de las Illes Balears» nimero
54, del afio 2007), bajo la vigencia de la L. 5/2005, de 26 de mayo. En base a lo expuesto y dado que la
finca registral estd situada en el término municipal de Banyalbufar y como este forma parte del paraje na-
tural de Serra de Tramontana, el transmitente tiene que notificar fehacientemente a la Administracion las
condiciones esenciales de la transmision pretendida o, en su caso, copia fehaciente de la escritura publica
en que se haya instrumentado la transmision a efectos de ejercitar los derechos de tanteo y retracto. En el
presente caso el Registrador ha aportado al expediente informe de base grafica emitida por la Conselleria
de Medio Ambiente, de la que resulta la extension del paraje natural de la Serra de Tramontana y la integra
ubicacion del municipio de Banyalbufar en dicho paraje. Por lo tanto, huelga aqui toda controversia sobre
la retroactividad o irretroactividad de la citada L. 5/2005, 26 de mayo, puesto que lo que Unicamente se
esta examinando es la actividad que debe desplegar el Registrador respecto de titulos que pretendan acceder
al Registro —vigente la citada ley— y que contengan actos o negocios juridicos respecto de los cuales la
normativa vigente al tiempo de su otorgamiento contenga alguna determinacién en cuanto a posibles de-
rechos de adquisicion preferente (como ocurre en el presente caso), lo que no es sino una consecuencia
mas de las limitaciones legales del dominio, tan claramente proclamadas en nuestro ordenamiento juridico
(cfr. arts. 33.2 de la Constitucion y 348 del Codigo Civil).
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Como se reconoce en el parrafo tercero del apartado octavo de la Resolucion conjunta de la Direccion
General de los Registros y del Notariado y de la Direccion General del Catastro de 26-10-2015, una finca
registral puede estar integrada por varias parcelas catastrales y no por ello puede entenderse, como pretende
el recurrente, que el objeto de la transmision afectada por el derecho de adquisicion preferente sean tantas
fincas como parcelas catastrales comprenda la finca registral, sino que esta sigue conservando su unidad
como objeto de la transmision, tal y como resulta del propio tenor de la escritura. Finamente hay que re-
chazar el argumento que sefiala el recurrente de que ha cumplido con la obligacion legal de notificar a la
administracion la transmision, por el hecho de haber enviado copia electréonica con firma reconocida de la
escritura a la Agencia Tributaria de las Illes Balears, ya que cuando el art. 27 de la L. 5/2005 hace referencia
a la Administracion, esta no es otra que la Administracion competente, Conselleria de Medio Ambiente.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7024.pdf

- R. 15-6-2016.- R.P. ORIHUELA N° 4.- HERENCIA: APLICACION DEL REGLAMENTO SUCESORIO EUROPEO.
En el presente recurso un causante britanico fallece tras la entrada en aplicacion del Reglamento (17-8-
2015), teniendo su ultima residencia habitual en Espafia, y con patrimonio en Espafia y al parecer en otros
Estados. Alega el recurrente que siendo el causante de nacionalidad britanica y no participando Reino
Unido en el Reglamento (U.E.) n® 650/2012 del Parlamento Europeo y Consejo, de 4-7-2012, la norma no
le vincula, siendo aplicable a la sucesion la ley del Reino Unido que consagra la libertad de testar.

En primer lugar, debido a la universalidad de la ley aplicable que en ¢l mismo se prevé como caracteris-
tica comun de los Reglamentos europeos que regulan la ley aplicable desde el Reglamento (U.E.) no
598/2008 (Roma I). Aunque Reino Unido, como Irlanda, se encuentren actualmente en posicion técnica
de Estados miembros en situacion provisional de opt out, conforme a los protocolos 21 y 22 anejos al Tra-
tado de Funcionamiento de la Unién Europea y no sean Estado miembro participantes, lo cierto es que la
herencia establecida en Espaiia ante Notaria espailola, debe tener en cuenta las normas sobre la ley aplicable
del Reglamento, lo que conduce al Capitulo III del Reglamento.

Ciertamente el art. 21.1 del Reglamento (U.E.) n° 650/2012 dispone una norma de conflicto principal
que determina que sera ley aplicable la norma del Estado en el que el causante tuviera su residencia habitual
en el momento del fallecimiento, ley que sera aplicable a la universalidad de la herencia, bienes muebles
e inmuebles, incluso cuando no resulte ser aplicable la ley de un Estado miembro, dada la aplicacion uni-
versal del Reglamento (arts. 20 y 23.1, ex 34). No obstante, la regla de la residencia no es absoluta. La
«professio iuris», la eleccion de la ley de una de las nacionalidades que posea el disponente al tiempo de
la realizacion de la disposicion de ultima voluntad o del fallecimiento del causante, ha de reunir ciertos re-
quisitos formales: debe hacerse expresamente y en forma de disposicion «mortis causa» o habra de resultar
de los términos de una disposicion de ese tipo. No obstante, debe predicarse una interpretacion flexible de
su disposicion transitoria —art. 83— redactada con la finalidad de que los ciudadanos europeos, pese a los
tres afios dados para la aplicacion de la norma, no se sorprendan con las modificaciones que la misma in-
troduce en sus tradiciones juridicas cuando hubieran dispuesto con anterioridad a su aplicacion, la forma
en que debia llevarse a cabo su sucesion (vid. considerando 80). Por ello, si una disposicion «mortis causa
se realizara antes del 17-8-2015 con arreglo a la ley que el causante podria haber elegido de conformidad
con el presente Reglamento, se considerara que dicha ley ha sido elegida como ley aplicable a la sucesion
(art. 83.4). Y asi puede entenderse de la disposicion a favor solo de su esposa realizada por el disponente,
conforme al tipo de frecuencia de los testamentos britanicos.

Por las razones apuntadas, en base a las circunstancias transitorias concurrentes y a la necesaria seguridad
juridica que esta en la logica de la norma, junto a la eliminacién de trabas juridicas (considerandos 1, 7'y
80) ha de entenderse que el titulo testamentario del causante britdnico antes de la aplicacion del reglamento,
en este caso concreto, fue vehiculo para el establecimiento de la «professio iuris» y que por lo tanto el tes-
tador eligid su ley nacional, por lo que la sucesion se ha de regir por la ley britanica, y dado su domicilio
determinado en este caso por su lugar de nacimiento, a las leyes de Reino Unido. Esta solucion esta refor-
zada ademas por el hecho de que en el momento en que se realizo el testamento era aplicable a la sucesion
la ley nacional del causante, que conduce al mismo resultado.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7026.pdf
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- R. 16-6-2016.- R.P. GANDIA N° 4.- PROCEDIMIENTO DE EJECUCION DE HIPOTECA: INCIDENTE EXTRAORDI-
NARIO DE OPOSICION POR CLAUSULAS ABUSIVAS. Hay que empezar por sefialar que para que las resoluciones
judiciales sean susceptibles de inscripcion en el Registro de la Propiedad deben ser firmes, siendo suscep-
tibles inicamente de anotacion preventiva aquellas que no gozan de firmeza. Asi lo dispone el art. 524.4
de la Ley de Enjuiciamiento Civil. En relacion con la cuestion planteada en el presente recurso y respecto
de la firmeza del decreto, recientemente se ha pronunciado este Centro Directivo en R. 25-1-2016 en el si-
guiente sentido: «de las disposiciones transitorias cuartas de la L. 1/2013, de 14 de mayo, del Real De-
creto-ley 11/2014, de 5 de septiembre, y de la L. 9/2015, de 25 de mayo, resulta, que tratandose de
procedimientos ejecutivos ya iniciados a la entrada en vigor de la Ley, como sucede en este supuesto, se
reconoce al ejecutado la posibilidad de abrir un incidente extraordinario de oposicion fundado en la exis-
tencia de clausulas abusivas que puede ser planteado en todo procedimiento ejecutivo que no haya culmi-
nado con la puesta en posesion del inmueble al adquirente y, por tanto, aun cuando ya se haya dictado el
decreto de adjudicacion, si todavia no se ha producido el lanzamiento. Asimismo, en caso de que se hubiese
planteado tal incidente y se hubiese dictado auto desestimatorio, cabe interponer recurso de apelacion.
Esta disposicion expresamente afirma su caracter retroactivo. La literalidad de la misma es incuestionable
y de forma que el incidente posterior, de plantearse, podria provocar el sobreseimiento de la ejecucion,
con los consiguientes efectos en la eficacia de la adjudicacion». A la fecha de expedirse los decretos de
adjudicacion y cancelacion no habia transcurrido el plazo de dos meses extraordinario para interponer re-
curso de apelacion, sin que conste en el mismo decreto que no se habia formulado oposicion por alegarse
el caracter abusivo de una clausula contractual que constituya el fundamento de la ejecucion o que hubiese
determinado la cantidad exigible (art. 695.4 de la Ley de Enjuiciamiento Civil). Por ello, no puede afirmarse
que el decreto sea firme y pueda motivar asientos definitivos como la inscripcion de la adjudicacion y las
cancelaciones ordenadas, de conformidad con el art. 524.4 de la Ley de Enjuiciamiento Civil antes dicho,
debiendo desestimarse el recurso.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7028.pdf

- R. 16-6-2016.- R.P. PALMA DE MALLORCA N° 9.- PRINCIPIO DE ROGACION: SOLICITUD DE INSCRIPCION.-
Tanto la amplitud de los términos del art. 6 de la L.H. en cuanto a la presentacion de titulos («quien tenga
interés en asegurar el derecho que se deba inscribir») como la regulacion en la Ley y Reglamento hipote-
carios (cfr. articulos citados en los «Vistos», especialmente 203.2 y 320 de la L.H. y 312 y 322 del R.H.)
al tratar de la inscripcidn previa de documentos necesarios para la reanudacion del tracto son lo suficien-
temente comprensivos y facilitadores de la inscripcion como para admitir que quien tenga un titulo que
quiera inscribir y disponga también del titulo previo pueda presentar los dos sin mayores complicaciones.
De no admitir este sistema no se garantizaria ningun derecho, sino que se estaria entorpeciendo la seguridad
juridica del derecho de la sociedad aportante que podria verse abocada a un procedimiento judicial en caso
de negativa del aportante a la inscripcion del titulo previo. En cuanto a la legitimacion de la firma debe
compartirse la opinién del Notario recurrente en el sentido de que lo que se inscriben son los documentos
a los que acompafa la instancia y no la instancia misma. Lo que es cierto es que existe una discrepancia
entre la titularidad registral de la causante aportante (una tercera parte indivisa de la finca aportada) y la
solicitud de inscripcién de la totalidad a favor del heredero y luego de la sociedad, aunque en la escritura
de herencia se le adjudica tan solo la tercera parte de la que era titular su causante y lo mismo ocurre en la
aportacion a la sociedad y en la valoracion que de esa aportacion realiza la administracion de la sociedad.
Habria bastado con indicar al pie del titulo la indicada discordancia, que se produce tinicamente en la ins-
tancia de presentacion del titulo.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7029.pdf

- R. 17-6-2016.- R.P. SANTA FE N° 1.- PROCEDIMIENTO DE EJECUCION HIPOTECARIA: APLICACION DEL 671
L.E.C. CUANDO HAY MAS DE UNA FINCA HIPOTECADA. La cuestion esencial que se plantea en el presente
recurso es si ejecutandose un crédito en cuya garantia se constituyo hipoteca sobre dos fincas registrales
y adjudicandose una de ellas conforme al art. 671 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, por la cantidad «que
se le adeuda por todos los conceptos» ha de entenderse referida dicha cantidad a la total que se le adeude
en ese procedimiento de ejecucion, con lo cual habria de dar carta de pago total, o si, por el contrario, cabe
considerar dicha cantidad como la referida a la diferente responsabilidad hipotecaria atribuida a cada finca

- 705 - Bol. Colegio Registradores, nim. 31



de modo que tras dicha adjudicacion pueda todavia quedar un remanente que se le siga adeudando al eje-
cutante.

En el presente expediente, el acreedor ejecuta la hipoteca que grava ambas fincas adjudicandoselas con-
forme al art. 671 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, aplicable por la remisiéon general que hace el art. 681
y por la expresa que hace el art. 691.4 de la misma Ley. Nada dice la ley en cuanto al criterio a seguir para
fijar el valor de adjudicacion de dos o mas fincas, ni impone que este deba ser unitario, de forma que no
hay objecion legal para que, si se ejecuta una hipoteca distribuida entre varias fincas, pueda pedirse la ad-
judicacion por valores fijados siguiendo métodos diferentes, siempre que se cumplan, claro esta, los mi-
nimos legales. La ejecucion hipotecaria puede desarrollarse en un solo procedimiento y su tramitacion
puede ser unitaria hasta el momento de la subasta, pero a partir de este momento y hasta el remate cobra
protagonismo cada finca considerada de un modo individualizado.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7031.pdf

-R. 17-6-2016.- R.P. MALAGA N° 8.- ANOTACION DE EMBARGO: PROCEDIMIENTO DIRIGIDO CONTRA EL DEU-
DOR Y CONTRA EL TITULAR REGISTRAL FORMAL. Es cierto, como sostiene el recurrente, que en el presente
caso, del propio mandamiento calificado resulta que el procedimiento declarativo y el ejecutivo que de ¢l
trae causa han sido seguidos tanto contra el deudor efectivo como contra el titular registral de la finca
objeto de embargo, no pudiendo, en consecuencia, alegarse eventual indefension de ninguno de estos para
impedir la anotacion. Ya en la Resolucion de este Centro Directivo de fecha 16-1-2013 se hacia referencia
a esta solucion, si bien en el caso concreto se desestimo el recurso. En la indicada resolucion se manifestaba
que «... desde esta perspectiva es cierto, como sostiene el recurrente, que en el presente caso, del propio
mandamiento calificado resulta que el procedimiento declarativo y el ejecutivo que de ¢l trae causa han
sido seguidos tanto contra el deudor efectivo como contra el titular registral de la finca objeto de embargo,
no pudiendo, en consecuencia, alegarse eventual indefension de ninguno de estos para impedir la anotacion.
3. Sin embargo no es menos cierto, como mantiene el Registrador, que lo que se declara embargado y cuya
anotacion se pretende no es la finca como propiedad del «Instituto de la Vivienda de Madrid» —embargo
cuya anotacion, de acuerdo con lo expuesto, no revestiria mayor inconveniente desde el plano registral—,
sino los «derechos de propiedad que ostenta el demandado en la vivienda del Ivima —titular registral-». Al
no constar inscritos en el Registro estos concretos derechos de propiedad, por imperativo expreso de lo
dispuesto en el art. 20 de la L.H. no podran ser registralmente trabados en tanto no se presente e inscriba
previamente el titulo adquisitivo del titular de los mismos». En el supuesto contemplado en el presente
expediente, a diferencia de lo que ocurria en el analizado en esa Resolucién, se ha embargado el dominio
perteneciente al titular registral demandado y no los derechos de propiedad que ostenta el demandado en
la finca del titular registral. En este sentido, desde la perspectiva registral se han cumplido los principios
de legitimacion registral y tracto sucesivo, sin que el Registro de la Propiedad deba proteger derechos de
terceros que no han inscrito (art. 32 de la L.H.).

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7032.pdf

-R.20-6-2016.- R.P. ALCAZAR DE SAN JUAN N° 2.- HIPOTECA: CLAUSULAS ABUSIVAS.- El presente expediente
se refiere a una escritura de préstamo hipotecario en la que el prestamista es una persona fisica que mani-
fiesta no dedicarse profesionalmente a la concesion de créditos y los prestatarios son dos personas fisicas,
las cuales hipoteca una vivienda de su propiedad manifestando que no constituye su domicilio habitual;
en la que ha intervenido una entidad, «BEP Corporacion Financiera, S.L.», como intermediaria, la cual
cumple con los requisitos de la L. 2/2009, de 30 de marzo, por la que se regula la contrataciéon con los
consumidores de préstamos o créditos hipotecarios y de servicios de intermediacion para la celebracion
de contratos de préstamo o crédito. Por otra parte, no se expresa en la escritura de préstamo, ni en la ficha
de informacioén personalizada ni en la oferta vinculante, el destino o finalidad del capital prestado, por lo
que se ha de presumir que el mismo es ajeno a la actividad comercial, empresarial o profesional de los
prestatarios. en aplicacion de lo dispuesto en el nimero 5 del art. 22 de la L. 2/2009 pareceria que las obli-
gaciones de informacion precontractual, transparencia, oferta vinculante, ficha de informacion personali-
zada (Orden EHA 2.899/2011) y la normativa sobre clausulas abusivas (R.D.Legislativo 1/2007, de 16
de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley General para la Defensa de los
Consumidores y Usuarios y otras leyes complementarias) referidas al préstamo o crédito hipotecario
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ofrecido y aceptado, solo serian aplicables si ese concreto préstamo o crédito, por razén de los sujetos in-
tervinientes, objeto o finalidad, estuviera sujeto a dicha normativa, lo que en este caso, como se ha indicado,
en principio, no tiene lugar. Pero concurren en este supuesto una serie de circunstancias especiales que a
juicio de este Centro Directivo, teniendo en cuenta que la normativa sobre transparencia y abusividad no
debe ser objeto de una interpretacion literal sino que debe prevalecer una interpretacion extensiva pro-
consumidor en coherencia con la finalidad legal de favorecer respectivamente la informacion y la protec-
cion de los usuarios de servicios financieros (cfr. R. 29-9-2014), abogan por la aplicacién de ambas normas.
Esas circunstancias son la aportacion de una oferta vinculante y una ficha de informacién personalizada
referida especificamente al préstamo hipotecario escriturado; la concurrencia en el objeto de la empresa
de intermediacion, también, de la actividad de concesion de préstamos y créditos hipotecarios; la indicacion
expresa en el nimero 13 de la FIPER de la aplicacion al contrato de préstamo del R.D.Legislativo 1/2007
por el que se prueba la Ley General para la Defensa de los Consumidores y Usuarios; la ausencia tanto en
la oferta vinculante como en la FIPER de toda referencia a los prestamistas que firman la escritura, de tal
manera que la oferta aparece realizada directamente por la empresa «BEP Corporacién Financiera, S.L.»
(circunstancia esta que puesta de manifiesto por la Registradora calificante no ha sido contradicha en el
recurso); y, por ultimo, que las estipulaciones del contrato de préstamo hipotecario estan redactadas al
modo de los contratos de adhesion, por lo que muchas de sus clausulas deben presumirse predispuestas y
no negociadas.

Respecto al primer defecto, es decir, que el tipo de interés ordinario del 14,99% anual es abusivo por
cuanto, en este supuesto concreto, ese interés ordinario es superior al interés moratorio pactado que es
de «tres veces el interés legal del dinero vigente en el momento del devengo del mismo», en el momento
de la firma de la escritura del 10,50%, y excede, en consecuencia, de la funcion remuneratoria que le es
propia; procede reiterar, una vez mas, la doctrina sentada en las Resoluciones de esta Direccion General
de 30-3 y 22-7-2015 y 7-4-2016 a cuya fundamentacion juridica en extenso se remite la presente. En este
mismo sentido se han manifestado las recientes Sentencias del Tribunal Supremo de 22-4 y 23-12-2015 y
18-2 y 3-6-2016 que fijan como doctrina jurisprudencial que en los contratos de préstamo con o sin garantia
real concertados con consumidores, es abusiva la clausula no negociada que fija un interés de demora que
suponga un incremento de mas de dos puntos porcentuales respecto del interés remuneratorio pactado, que
considera el mas idoneo, y, en caso de nulidad de la clausula de intereses moratorios «la nulidad solo afec-
tara al exceso respecto de los intereses remuneratorios pactados».

En cuanto al segundo defecto de la nota de calificacion, el caracter abusivo de la cldusula de retenciéon
por parte del acreedor, a través de la entidad intermediadora, de la cantidad de 349,77 euros del capital
concedido, cantidad equivalente a dos mensualidades de intereses, a la que se aplica el citado interés fijo
del 14,99% anual y se cobra al cliente, no obstante no existir entrega efectiva de dicha cantidad hasta el
término de la operacion; debe ser igualmente confirmado por no concurrir razén justificativa ni propor-
cionalidad en la misma, lo que supone un desequilibrio en perjuicio del prestatario (cft. art. 87 Ley General
para la Defensa de los Consumidores y Usuarios).

Por ultimo, la indicacion del recurrente acerca de que la Registradora debi6 inscribir la hipoteca limi-
tandose a no reflejar en el asiento dicha clausula, tampoco puede ser admitida porque al tratarse de una
clausula contractual nula por abusiva (igual que la clausula relativa a los intereses ordinarios) que determina
la cantidad exigible en la ejecucion por referirse al dinero efectivamente entregado (arts. 561.1.3.% y 695.1.4.
de la Ley de Enjuiciamiento Civil) y dado, ademas, que el procedimiento de ejecucion directa contra los
bienes hipotecados solo podra ejercitarse sobre la base de aquellos extremos contenidos en el titulo que se
hayan recogido en el asiento respectivo (art. 130 de la L.H.); la ineficacia registral de las mismas o ins-
cripcion parcial de la hipoteca, en cuanto que tales clausulas afectan a la responsabilidad hipotecaria (parte
del capital y los intereses ordinarios integros) que, a su vez, constituye un elemento esencial delimitador
del derecho real de hipoteca, precisa la solicitud expresa de los interesados conforme a lo establecido en
los arts. 19 bis y 322 de la L.H.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7033.pdf

-R.20-6-2016.- R.P. CiEzAN° 2.- HIPOTECA: DOMICILIO A EFECTOS DE REQUERIMIENTOS Y NOTIFICACIONES.

La cuestion de fondo que se discute en este recurso es si es suficiente que en el procedimiento extrajudicial
de ejecucion hipotecaria se designe inicamente un domicilio para notificaciones y requerimientos para la
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parte hipotecante o si, por el contrario, es necesario que se fije también un domicilio para los deudores no
hipotecantes y, en tal caso, dado que en este supuesto concreto el hipotecante es también uno de los pres-
tatarios, si es suficiente para cumplir con este requisito, como alega la parte recurrente, con la remisiéon a
la estipulacion en la que figura el domicilio de los prestatarios a estos efectos.

Dispone el art. 234, nimero 1, circunstancia 2.%, del R.H. que «la tramitacion de la ejecucion extrajudicial
prevista por el art. 129 de la Ley requerira que en la escritura de constitucion de la hipoteca se haya esti-
pulado la sujecion de los otorgantes a este procedimiento y que consten las siguientes circunstancias: (...)
2.* El domicilio sefialado por el hipotecante para la practica de los requerimientos y de las notificaciones.
La determinacion del domicilio, que no podra ser distinto del fijado para el procedimiento judicial sumario,
podra modificarse posteriormente con sujecion a lo previsto en el art. 130 de la Ley». Por tanto, de la dic-
cion literal del articulo se infiere que el domicilio para la practica del requerimiento en la venta extrajudicial
debe referirse al del hipotecante y no al del prestatario, como para el procedimiento judicial de ejecucion
directa establece el art. 682.2.2.° de la Ley de Enjuiciamiento Civil (y, en su momento, el art. 131.1 L.H.)
que exige que «en la misma escritura de constitucion, conste un domicilio, que fijara el deudor, para la
practica de los requerimientos y de las notificaciones». En el supuesto habitual de coincidencia en una
misma persona o personas de la condicion de deudor/es y la de hipotecante/s, no hay problema juridico al-
guno porque el domicilio a efectos ejecutivos sera el mismo para ambas figuras, y el mismo sera fijado,
ademas, por la misma persona en quien concurren ambas condiciones. Pero, en caso contrario, se hace
preciso determinar qué domicilios se deben sefialar en la escritura de constitucion de hipoteca como pre-
supuestos necesarios para la validez del pacto de venta extrajudicial. Pues bien, a juicio de este Centro Di-
rectivo, sin perjuicio de la posibilidad de sefialar distintos domicilios para cada deudor-hipotecante (R.
7-2-2001), dos domicilios a la misma persona con caracter subsidiario o simultaneo (R. 7-1-2014) o incluso
seflalar como domicilio todas y cada una de las fincas hipotecadas (R. 9-7-2001), lo que la norma quiere
decir es que se debe fijar un domicilio especifico a efectos de los requerimientos que deriven de la ejecu-
cion, domicilio que, por tanto, debera ir referido respecto de todas las personas intervinientes que deban
ser requeridas de pago en el procedimiento (deudor e hipotecante no deudor) porque ese requerimiento,
practicado en el domicilio fijado en la escritura de constitucion de hipoteca, es un tramite esencial para la
validez del mismo (cfr. RR. 5-7-2013 y 5-3-2014, respecto del deudor en la venta extrajudicial, y R. 27
junio de 2011, respecto del hipotecante no deudor en el procedimiento ejecutivo directo, entre otras). Por
tanto, no puede sostenerse que en el procedimiento de ejecucion judicial directo baste con fijar un domicilio
para el prestatario y en el procedimiento extrajudicial un domicilio para el hipotecante como afirma el No-
tario recurrente.

De todo lo expuesto resulta, como conclusion a los efectos de este recurso, que para la inscripcion del
pacto de venta extrajudicial, en presencia de hipotecante no deudor, no es necesaria la fijacion de dos do-
micilios a efectos de la ejecucion, uno para el deudor y otro para el hipotecante no deudor, sino que es po-
sible la fijacion de uno solo para el requerimiento de pago de ambas figuras, y que el mismo debe ser
coincidente con el sefialado a efectos del procedimiento judicial directo. Ahora bien, no debe quedar dudas
acerca de los términos de tal determinacién Unica. Se debe concluir, por tanto, que ese caracter esencial de
la fijacion del domicilio para requerimientos impide, salvo supuestos excepcionales, una interpretacion
integradora de las clausulas hipotecarias que luego los jueces pueden rechazar. Por ello, la calificacion re-
gistral se ha de extremar el cuidado en orden a que conste claramente en la escritura de hipoteca si se ha
fijado un domicilio tnico para ambas figuras o bien uno propio para cada una de ellas, y ello respecto de
ambos procedimientos de ejecucion.

Aunque el defecto solo afecta a las clausulas que prevean la ejecucion por el procedimiento judicial di-
recto o por el extrajudicial; para poder practicar la inscripcidn parcial de la hipoteca sin dichas clausulas,
se precisa solicitud expresa de las partes (arts. 19 bis y 322 de la L.H.) dado que considera que las mismas
constituyen un elemento delimitador del contenido esencial del derecho real de hipoteca, que viene cons-
tituido por la responsabilidad hipotecaria y por los procedimientos ejecutivos que le son propios. Por lo
demas, se trata este de un obstaculo que puede facilmente removerse con una mera instancia personal por
la via que permite el art. 110 del R.H. o con una simple diligencia Notarial conforme art. 153 del Regla-
mento Notarial.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7034.pdf
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-R.21-6-2016.- R.P. VALENCIA N° 1.- PUBLICIDAD FORMAL: NOTAS SIMPLES LITERALES. Este Centro Direc-
tivo tiene declarado (vid. Instruccion 5-2-1987 y Resoluciones citadas en el «Vistos»), conforme a lo dis-
puesto en los arts. 221 y 222 de la L.H. y 332 de su Reglamento, que el contenido del Registro solo se ha
de poner de manifiesto a quienes tengan interés en conocer el estado de los bienes o derechos inscritos, y
que dicho interés se ha de justificar ante el Registrador, que es a quien corresponde apreciar la legitimacion
del solicitante de la informacion (cfr. Sentencias del Tribunal Supremo —Sala Tercera— 16-6-1990 y 7-6-
2001). Este interés ha de ser un interés conocido, directo y legitimo. Tal interés legitimo, en el &mbito del
Registro de la Propiedad, ha de probarse a satisfaccion del Registrador de acuerdo con el sentido y funcion
de la institucion registral. Este principio se fundamenta, como recordd la Instruccion de esta Direccion
General de 27-1-1999, en el art. 4.1 de la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccion de
Datos de Caracter Personal, que establece que solo se podran recoger datos de cardcter personal para el
tratamiento automatizado cuando los datos sean adecuados, pertinentes y no excesivos conforme a las fi-
nalidades para las que se hayan obtenido. Y, de otra parte, en el art. 4.2 de la misma Ley que previene que
los datos no podran usarse para finalidades distintas de aquellas para las que hubieran sido recogidas. La
legislacion relativa a la proteccion de datos de caracter personal incide directamente en la obligacion de
los Registradores de emitir informacioén sobre el contenido de los libros registrales. Asi resulta explicita-
mente del contenido del art. 222.6 de la L.H. Por lo tanto, aun existiendo interés legitimo en el conocimiento
del contenido de los libros del Registro, sera el Registrador el que decida qué datos, por tener la conside-
racion de sensibles conforme a lo anteriormente expuesto, deberan quedar excluidos de la informacién su-
ministrada.

Tras la reforma de la L. 24/2005, de 18 de noviembre, de reformas para el impulso a la productividad,
la nota simple informativa puede contener «insercion literal de los asientos vigentes» (art. 222.5 de la L.H.)
si lo requiere expresamente el solicitante, lo que no implica que se pueda dar nota simple literal de todo el
historial registral pues este comprende habitualmente asientos no vigente y la intencion del legislador ha
sido clara de permitir solo la nota literal de los asientos vigente, pues lo reitera en el art. 222 bis.4 de la
L.H. En el presente caso debe confirmarse el defecto que sefiala la Registradora en su nota de calificacion
por cuanto no ha quedado suficientemente acreditado en la instancia de nota simple, el interés legitimo y
la causa de la solicitud que se le exige a todo interesado, defectos facilmente subsanables mediante la acre-
ditacion, en los términos expresados.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7036.pdf

-R. 21-6-2016.- R.P. CUENCA.- CAMARAS AGRARIAS: NATURALEZA Y REGIMEN DE FUNCIONAMIENTO. Indu-
dablemente, las Camaras Agrarias son entidades de caracter publico, enmarcadas dentro de lo que se de-
nomina «Administraciones no territoriales», por contraposicién a las llamadas «Administraciones
territoriales» integradas estas segundas por la Administracion del Estado, las Comunidades Autonomas y
las Administraciones Locales. Mas discutido, sin embargo, ha sido su cardcter de Administracion Publica
en sentido estricto. Esta Direccion General ha tenido ocasion de pronunciarse al respecto en su R. 18-9-
2013, que a su vez recoge la doctrina del Tribunal Supremo y del Tribunal Constitucional, al declarar en
su fundamento de Derecho quinto, que «dada esta conmixtion y confluencia de intereses publicos y priva-
dos, esta sustraccion al principio asociativo puro, y ese caracter legal de la constitucion y regulacion de
estas Corporaciones se entiende que se haya polemizado largamente sobre si son o no verdaderas Admi-
nistraciones Publicas. Como ha sefialado la doctrina mas autorizada, lo son secundum quid, no por esencia
y en su totalidad, sino en la medida en que ejercen funciones publicas atribuidas por la Ley o delegadas
por la Administracion a la que se encuentran vinculados. (...) Por ello no puede afirmarse la existencia de
un criterio legal de subsuncion plena de las Corporaciones en el concepto estricto de Administracion Pu-
blica, y por ello ni sus fondos integran el patrimonio publico, ni sus cuotas son exacciones publicas sujetas
alalegislacion tributaria, ni sus empleados estan sujetos al estatuto funcionarial, ni sus actos son actos ad-
ministrativos salvo en el caso de los producidos en el ejercicio de funciones publicas atribuidas o delegadas.
Y por ello mismo sus bienes, como veremos, no son nunca demaniales». En consecuencia, no son Admi-
nistracion Publica en sentido estricto, ni su actividad puede calificarse como genuina actividad adminis-
trativa.

Sentado lo anterior, el recurso no puede ser estimado, debiendo confirmarse la nota de calificacion y
con ello la imposibilidad de practicar la inscripcion de la transmision por parte de la Camara Agraria Pro-
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vincial de Cuenca en favor de la Fundacion, toda vez que no procede aplicar en este caso la doctrina del
silencio administrativo positivo que prevé el art. 43.1 de L. 30/1992, de 26 de noviembre. Debe tenerse en
cuenta, por un lado, la naturaleza juridica de las Camaras Agrarias, que ha quedado antes expuesta, y por
otro, que la enajenacion de un bien patrimonial es un acto juridico privado, al que se aplican las reglas ge-
nerales, que no administrativas, contractuales [cfr. art. 4.p) del texto refundido de la Ley de Contratos del
Sector Publico, aprobado por el R.D.Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, que excluye del &mbito de
su aplicacion los contratos de compraventa, donacion, permuta, arrendamiento y demas negocios juridicos
analogos sobre bienes inmuebles, valores negociables y propiedades incorporales, a no ser que recaigan
sobre programas de ordenador y deban ser calificados como contratos de suministro o servicios, que tendran
siempre el caracter de contratos privados y se regiran por la legislacion patrimonial]. Por ello, es indudable
que el consentimiento dispositivo debe ser inequivoco, maxime en el ambito registral donde rige un prin-
cipio general de titulacion auténtica que deja poco margen a los consentimientos tacitos y presuntos. Ade-
mas, segun doctrina reiterada de los tribunales de Justicia (cfr. sentencias de las Salas de lo
Contencioso-Administrativo de los Tribunales Superiores de Justicia de Madrid, de 30-12-2008, de Burgos,
de 22-11-2010, y de Andalucia, de 4-3-2011), no procede la aplicacion de la doctrina del silencio positivo
en los supuestos en que no exista un procedimiento especialmente disefiado para sustanciar una solicitud
y resolverla, deviniendo con ello inaplicable el parrafo primero del art. 43 de la L. 30/1992.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7037.pdf

-R.23-6-2016.- R.P. GETAFE N° 1.- CALIFICACION REGISTRAL: DOCUMENTOS ADMINISTRATIVOS. ANOTACION
DE EMBARGO PREVENTIVO: EXPEDIENTE DE DERIVACION DE RESPONSABILIDAD. Corresponde al Registrador,
dentro de los limites de su funcidn calificadora de los documentos administrativos, examinar, entre otros
extremos, la congruencia de la resolucion con el procedimiento seguido, con el exclusivo objeto, como
tiene declarado este Centro Directivo, de que cualquier titular registral no pueda ser afectado si el proce-
dimiento objeto de la resolucion, no ha sido el previsto por la Ley, evitando que el titular registral sufra,
en el mismo Registro, las consecuencias de una indefension procesal, y en este sentido —como una garantia
mas del derecho constitucional a una tutela judicial efectiva— debe ser entendido el art. 99 del R.H., en re-
lacién con los arts. 1, 20 y 40 de la L.H.

Desde que se realiza el hecho imponible el ordenamiento sujeta al obligado tributario al cumplimiento
de las prestaciones que caracterizan la relacion juridica-tributaria, a partir de ese momento su patrimonio
presente y futuro queda vinculado al pago de la deuda tributaria. La garantia del pago de la deuda tributaria
constituye el fundamento de la derivacion de la responsabilidad, el responsable siempre concurre en la
deuda con otro deudor que es el principal, quien responde en primer lugar de la deuda tributaria, pero no
lo sustituye sino que se suma al nimero de obligados que garantizan el crédito tributario, entendiendo por
estos a las personas fisicas o juridicas y entidades a las que la normativa tributaria impone el cumplimiento
de obligaciones tributarias. Como acto previo a la declaracion de responsabilidad, la Administracion Tri-
butaria, puede adoptar medidas cautelares para asegurar el cobro de las deudas tributarias, cuyo régimen
se establece en el art. 81 de la Ley General Tributaria. A la vista de los arts. 41.5 y 81 de la Ley General
Tributaria para la adopcion de tales medidas cautelares, sera necesario que se den las siguientes circuns-
tancias: que haya presupuesto razonable de responsabilidad tributaria; la existencia de indicios racionales
de conducta elusiva o que dificulte el cumplimiento de la obligacion de pago, y la existencia de una deuda
tributaria liquidada o que al menos exista una propuesta de liquidacion.

En cuanto los efectos del impago de dichos créditos, la Sentencia del Tribunal Supremo, Sala Tercera,
de 22-12-2011 sefiala a este respecto: «En todo caso, son bien problematicos los efectos del eventual in-
cumplimiento por el tercero, deudor del apremiado, de la orden de embargo: a) Si el tercero hace pago al
apremiado, el efecto viene previsto en el propio art. 122 —actual art. 81 antes trascrito—: tal pago carecera
de poder liberatorio. Es el mismo efecto predicado en el art. 1.165 del C.C.: no sera valido el pago hecho
al acreedor por el deudor después de habérsele ordenado la retencion de la deuda. b) Si el tercero no satis-
face la deuda al apremiado, el unico efecto ha de consistir en que la Hacienda Publica embargante queda
subrogada en la posicion del acreedor (art. 1.111 del C.C.). A partir de ahi, el procedimiento a seguir por
la Hacienda Publica no podra ser el administrativo de apremio, porque inicamente el juez competente del
orden civil podra declarar la existencia y exigibilidad del crédito embargado o la carencia de efectos libe-
ratorios del pago. Al existir una controversia ajena a la relacion juridico-tributaria existente entre la Ad-
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ministracion y el deudor tributario apremiado, por la intervencion del tercero deudor (por relacion privada
o mercantil) a su vez de tal deudor apremiado, ha de entenderse que existe una patente reserva de jurisdic-
cion, pues existiendo cualquier controversia con terceros la Administracion carece de facultades de auto-
tutela y ha de acudir a los Tribunales. La misma conclusion se deriva del examen de los arts. 621, 622 y
623 de la vigente Ley de Enjuiciamiento Civil, que aluden a diversas clases de créditos pecuniarios que el
ejecutado pueda tener frente a terceros, entendiendo el concepto de crédito pecuniario en sentido amplio.
Pero la misma Ley guarda silencio acerca de la medida de garantia de la traba que se ha de adoptar cuando
se embarguen otros créditos pecuniarios que ostente el ejecutado contra terceros, y que sean distintos de
los mencionados en los preceptos legales a que se ha hecho referencia (embargo de dinero, cuentas co-
rrientes y sueldos; embargo de intereses, rentas y frutos; embargo de valores e instrumentos financieros).
Desde luego, en estos casos la medida de garantia que resulta adecuada para asegurar la efectividad del
embargo consiste en ordenar al tercero deudor que retenga a disposicion del 6rgano embargante el importe
del crédito embargado. Pero no cabe, segiin explica la mejor doctrina procesalista, que quepa ordenar al
tercero el ingreso del importe del crédito en las cuentas del 6rgano embargante, sea un Juzgado o un érgano
administrativo, ante el silencio legal sobre este punto. De todo lo anterior resulta la improcedencia de
aplicar al caso enjuiciado el supuesto de responsabilidad solidaria previsto en el art. 131.5.b) de la anterior
Ley General Tributaria —actual art. 42— que se estima incompatible con la mecénica y efectos del embargo
de créditos del art. 122 del Reglamento General de Recaudacion —actual art. 81— cuando se trate de créditos
distintos de los mencionados en los citados arts. 621, 622 y 623 de la vigente Ley de Enjuiciamiento Civil.
Los efectos del incumplimiento de tal embargo son los que han quedado explicados: falta de caracter libe-
ratorio del pago del crédito y subrogacion en los derechos del acreedor».

Las anteriores Sentencias apoyan la tesis del Registrador en el sentido de que no cabria, en principio,
transferir al crédito privado trabado la naturaleza de crédito fiscal susceptible de ejecucion por via de apre-
mio. Ahora bien, no puede ignorarse que la Ley General Tributaria, art. 42.2 antes citado, contempla ex-
presamente la derivacion de responsabilidad por la actuacion culpable o negligente del tercero que frustra
el embargo decretado por la Administracion y que la apreciacion de si realmente el impago, en este concreto
supuesto, obedece a la mera imposibilidad de satisfacer la deuda o se enmarca dentro de tal conducta obs-
tativa, queda sujeta a su determinacion dentro de los cauces legales del procedimiento administrativo,
donde caben los recursos procedentes, inclusive el contencioso administrativo. Por tanto, aunque el Re-
gistrador puede calificar la congruencia de la resolucion administrativa con el procedimiento seguido (ex
art. 99 del R.H.), no cabe duda que el embargo preventivo acordado es congruente con el expediente de
exigencia de responsabilidad solidaria (ex art. 42.2 de la Ley General Tributaria), y no puede entrar a ana-
lizar el fundamento de fondo de la Administracion Tributaria que motiva la apertura del citado expediente
de derivacion de responsabilidad solidaria, amparado por las normas legales y basado en la autotutela de
la Administracidn, por otra parte sancionada constitucionalmente y sujeta a revision jurisdiccional.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7231.pdf

- R. 23-6-2016.- R.P. SIGUENZA.- INMATRICULACION: CERTIFICACION CATASTRAL DESCRIPTIVA Y GRAFICA.
LEY 13/2015: REGIMEN TRANSITORIO. Es doctrina reiterada de este Centro Directivo que la legislacion
aplicable (tanto con anterioridad o posterioridad a la reforma operada por la Ley de 24-6-2015, de modi-
ficacion de la legislacion hipotecaria y del Catastro) impone que en todo caso, y con independencia del
medio inmatriculador utilizado, resulta imprescindible para cuando acceda por primera vez una finca al
Registro la aportacion de una certificacion catastral descriptiva y grafica en términos totalmente coin-
cidentes con la descripcion que se ha incorporada al titulo inmatriculador. Este criterio, sin embargo, ha
sido matizado en la doctrina mas reciente, de tal manera que la verdadera identidad en la descripcion del
titulo y la que resulta de la certificacion catastral debe extenderse tinicamente a la ubicacion, la fijacion de
linderos y perimetro de la parcela registral y catastral, descartando asi construcciones o edificaciones exis-
tentes sobre la misma.

Como ha quedado justificado en este expediente, la documentacion fue objeto de dos presentaciones. Si
bien se produjo una primera presentacion por via telematica en el mes de octubre del afio 2015, la misma
decayd por no haberse despachado dentro del plazo de vigencia del asiento de presentacion —los sesenta
dias habiles reconocidos en el art. 17 de la L.H.— y no habiéndose producido ninguno de los supuestos de
prorroga del art. 432 del R.H., el asiento caducé y por ello perdio6 en su totalidad cualquier eficacia que la
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legislacion aplicable le pudiera conceder. Objeto de nueva presentacion, la misma se produjo bajo la vi-
gencia de la ley una vez objeto de reforma, por lo que la titulacion debe ser calificada a tenor del nuevo
articulado, y por ello las consideraciones del Registrador han de prevalecer. Recordando la Resolucién de
19-11-2015: «Por ello, ya no sera admisible la simple declaracion de la notoriedad del hecho de que una
determinada persona es tenida por dueiia de una determinada finca, como venia admitiendo el art. 298 del
R.H., sino que, conforme a las exigencias expresadas en el nuevo art. 205 de la L.H., y a la regulacion del
art. 209 del Reglamento Notarial, sera necesario que, tras el requerimiento expreso en tal sentido y la prac-
tica de las pruebas y diligencias pertinentes, el Notario emita formalmente, si procede, su juicio sobre la
acreditacion de la previa adquisicion y su fecha, siempre y cuando, como sefiala el mismo precepto regla-
mentario, tales extremos le «resultasen evidentes por aplicacion directa de los preceptos legales atinentes
al caso». De esta manera, la tramitacion del acta conforme al normativa ya derogada no le atribuye al do-
cumento notarial la aptitud inmatriculadora exigida tras la reforma operada por la Ley 13/2015, de 24 de
junio. Por todo ello, este segundo defecto debe ser mantenido.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7232.pdf

- R. 24-6-2016.- R.P. LA VECILLA.- ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO: CADUCIDAD. Las anotaciones
preventivas tienen una vigencia determinada y su caducidad opera «ipso iure» una vez agotado el plazo de
cuatro afios, hayan sido canceladas o no, si no han sido prorrogadas previamente, careciendo desde entonces
de todo efecto juridico, entre ellos la posicion de prioridad que las mismas conceden a su titular, y que
permite la inscripcion de un bien con cancelacion de cargas posteriores a favor del adjudicatario, que ha
adquirido en el procedimiento del que deriva la anotacion, de modo que los asientos posteriores mejoran
su rango en cuanto dejan de estar sujetos a la limitacion que para ellos implicaba aquel asiento y no podran
ser cancelados en virtud del mandamiento prevenido en el art. 175.2.a del R.H., si al tiempo de presentarse
aquél en el Registro, se habia operado ya la caducidad. No obstante, como tiene declarado este Centro Di-
rectivo el actual titular registral tiene a su disposicion los remedios previstos en el ordenamiento si considera
oportuna la defensa de su posicion juridica (arts. 66 de la L.H. y 117, 594, 601 y 604 de la Ley de Enjui-
ciamiento Civil) y sin que la confirmacion del defecto suponga prejuzgar la decision que los tribunales, en
su caso, puedan adoptar en orden a la preferencia entre cargas, mediante la interposicion de las correspon-
dientes tercerias de mejor derecho, o por la ausencia de buena fe, sin que en via registral pueda determinarse
la prorroga indefinida de la anotacion preventiva de embargo, por el hecho de haber sido expedida la cer-
tificacion de cargas, por cuanto la prorroga de vigencia de las anotaciones preventivas viene determinada
por Ley y su caducidad implica la pérdida de su prioridad registral.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7233.pdf

- R. 24-6-2016.- R.P. VITORIA N° 5.- EXPEDIENTE DE DOMINIO DEL ART. 203 L.H.: TiTULO DE PROPIEDAD.
Resulta incontrovertido que desde la entrada en vigor de la nueva redaccion de este precepto, el dia 26-6-
2015, la Iglesia Catdlica —esto es, la Santa Sede, o cualquiera de las circunscripciones territoriales en que
se organice o de las Ordenes, Congregaciones Religiosas, otros institutos de vida consagrada y otras ins-
tituciones y entidades eclesidsticas que pueda erigir conforme al Instrumento de Ratificacion del Acuerdo
entre el Estado espafiol y la Santa Sede sobre asuntos juridicos, firmado el 3-1-1979 en la Ciudad del Va-
ticano— ya no puede obtener la inmatriculacion de sus bienes inmuebles por la via que anteriormente le
concedia el art. 206 de la L.H. Asi se puso de manifiesto en la resolucion de este Centro Directivo de 17-
2-2016. Lo que se discute es si, al menos, tal certificacion puede ser considerada como «titulo de propiedad
de la finca que se pretende inmatricular» en los términos y a los efectos del art. 203, regla segunda, letra
a), de la L.H. Cuando el nuevo art. 203 exige acompaiiar, entre otros «documentos» el «titulo de propiedad
de la finca que se pretende inmatricular» es claro que se esta refiriendo al mismo «titulo escrito de dominio»
(por la estrecha relacion entre «documento» y «escrito» y por la sinonimia entre «dominio» y «propiedad).
En consecuencia, ha de concluirse que una simple certificaciéon de dominio librada por el supuesto duefio,
en tanto que documento confeccionado unilateralmente por el favorecido por el mismo, y sea cual fuera
el titulo material o modo de adquisicion del dominio que se exprese en dicha certificacion, no es nunca en
si mismo un titulo de dominio o de propiedad, y por tanto, no debi6 permitir la iniciacion notarial del ex-
pediente de dominio, ni debe permitir la expedicion registral de la certificacion solicitada ni la practica de
la anotacion preventiva previstas en el art. 203 de la L.H. Debe sefialarse que conforme al art. 204 de la
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L.H., ademas del procedimiento previsto en el art. 203 y la posibilidad de inscripcion de los titulos previstos
en los arts. 205 y 206, «podra obtenerse también la inmatriculacion de fincas en el Registro de la Propiedad
(...)- En virtud de sentencia que expresamente ordene la inmatriculacién, obtenida en procedimiento de-
clarativo en que hayan sido demandados todos los que, de conformidad con lo establecido en el art. 203,
deban intervenir en el expediente, observandose las demas garantias prevenidas en dicho art.».
http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7234.pdf

- R.27-6-2016.- R.P. PONTEVEDRA N° 1.- CONCURSO DE ACREEDORES: EJECUCION HIPOTECARIA. El art. 56
de la Ley Concursal en cuanto a la paralizacion de ejecuciones de garantias reales y acciones de recupera-
cion asimiladas, disponia en el momento en que se declar6 el concurso, 4-3-2011, lo siguiente: «1. Los
acreedores con garantia real sobre bienes del concursado afectos a su actividad profesional o empresarial
0 auna unidad productiva de su titularidad no podran iniciar la ejecucion o realizacion forzosa de la garantia
hasta que se apruebe un convenio cuyo contenido no afecte al ejercicio de este derecho o transcurra un
aflo desde la declaracion de concurso sin que se hubiera producido la apertura de la liquidacion (...) 2. Las
actuaciones ya iniciadas en ejercicio de las acciones a que se refiere el apartado anterior se suspenderan
desde que la declaracion del concurso conste en el correspondiente procedimiento y podran reanudarse en
los términos previstos en ese apartado. Se exceptua el caso en que al tiempo de la declaracién de concurso
ya estuvieran publicados los anuncios de subasta del bien o derecho afecto y la ejecucion no recaiga sobre
bienes o derechos necesarios para la continuidad de la actividad profesional o empresarial del deudor».
Los anuncios de subasta se publicaron el dia 23-3-2012 por lo que no resulta aplicable esta tltima excep-
cion. Por lo tanto, a sensu contrario, los bienes no afectos a la actividad profesional o empresarial del con-
cursado, no estan sujetos a limitacion en cuanto al inicio o continuacion del proceso de ejecucion. De todo
ello se deduce que los bienes necesarios para dicha actividad empresarial quedan afectados a las vicisitudes
del concurso y, llegada la liquidacion, deberan someterse a lo establecido en el plan de liquidacién o, en
su defecto, a las normas supletorias previstas en la Ley Concursal. Consecuentemente sera preciso que por
el juez de lo Mercantil que conozca del concurso, se manifieste si se determind el caracter de bien necesario
o no de la finca para la continuidad de la actividad profesional o empresarial (cft. art. 56.5 de la Ley Con-
cursal).

Ahora bien, no cabe desconocer que en el Registro de la Propiedad consta anotada la conclusion del
concurso de acreedores, recogiéndose en la anotacion que se dict6 auto de fecha 21-11-2013 poniendo fin
a la fase de liquidacion. Ahora bien, no cabe desconocer que en el Registro de la Propiedad consta anotada
la conclusion del concurso de acreedores, recogiéndose en la anotacion que se dictd auto de fecha 21-11-
2013 poniendo fin a la fase de liquidacion.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7235.pdf

-R.27-6-2016.- R.P. LES BORGES BLANQUES.- EXPEDIENTE DE DOMINIO DE INMATRICULACION. REQUISITOS.
La regla tercera del citado art. 203.1 recoge que tras la solicitud de certificacion por parte del Notario au-
torizante del expediente, el Registrador debe emitir un juicio sobre la posible constancia como inmatricu-
lada (parcial o totalmente) del nuevo objeto cuyo acceso a los libros del registro se solicita, o indicar si
tiene dudas sobre esa posible inmatriculacion previa. En caso de producirse esta coincidencia el mismo
art. 203 exige que el Registrador expida certificacion literal de la finca o fincas coincidentes comunicandolo
inmediatamente al Notario, con el fin de que proceda al archivo de las actuaciones. No obstante, esta pre-
vision de archivo del expediente, en el caso de albergar dudas el Registrador, debe admitirse la posibilidad
de continuar con la tramitacién de mismo, pudiendo el Notario realizar actuaciones y pruebas que permitan
disipar tales dudas (especialmente si se tratase de fincas cuya representacion grafica no estuviera inscrita),
muy en particular la intervencion de los afectados, al igual que prevé el precepto en el parrafo siguiente en
cuanto al dominio publico, todo lo cual debera ser calificado ulteriormente por el Registrador. Ante esta
situacion de disparidad de criterios, una vez derogado en su totalidad —tras la modificacion operada por la
Ley de 24-6-2015, de reforma de la legislacion hipotecaria y del Catastro— el contenido del Titulo VI del
R.H. (cfr. Resoluciones de 17-11-2015 y 5-5-2016), que recogia en su art. 306 una regla especial para re-
solver esta problematica por via de auto judicial, conforme a la regla octava del apartado 1 del art. 203 de
la L.H., el legitimado para ello podra, bien recurrir contra la calificacion registral —si lo que pretende es la
revision de ésta—, o bien acudir al procedimiento jurisdiccional correspondiente (en el mismo sentido, art.
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198, ultimo inciso). Consecuentemente, procede analizar en el recurso si las dudas expuestas por el Regis-
trador se encuentran o no fundadas.

La regla segunda del art. 203.1 de la L.H., regulador del nuevo expediente notarial de dominio, establece:
«Se iniciara el procedimiento mediante solicitud por escrito del titular dominical de la finca, en la cual,
junto a la descripcion literaria de la finca, realizada en los términos prevenidos reglamentariamente, deberan
hacerse constar los datos personales del promotor y su domicilio para la préactica de notificaciones, acom-
pafidndose ademas los siguientes documentos: a) Titulo de propiedad de la finca que se pretende inmatri-
cular, que atribuya el dominio sobre la misma al promotor del expediente. la regla segunda del art. 203.1
de la L.H., regulador del nuevo expediente notarial de dominio, establece: «Se iniciara el procedimiento
mediante solicitud por escrito del titular dominical de la finca, en la cual, junto a la descripcion literaria
de la finca, realizada en los términos prevenidos reglamentariamente, deberan hacerse constar los datos
personales del promotor y su domicilio para la practica de notificaciones, acompafiandose ademas los si-
guientes documentos: a) Titulo de propiedad de la finca que se pretende inmatricular, que atribuya el do-
minio sobre la misma al promotor del expediente.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7236.pdf

-R.27-6-2016.- R.P. VILANOVA I LA GELTRU N° 2.- PROCEDIMIENTO DE EJECUCION HIPOTECARIA: DEMANDA
Y REQUERIMIENTO AL TERCER POSEEDOR. Basta tener en cuenta los arts. 132 de la L.H. y 685 y 686 de la
L.E.C. para comprobar que es necesaria la demanda y requerimiento de pago al tercer poseedor de los
bienes hipotecados que haya acreditado al acreedor la adquisicion de sus bienes, entendiendo la L.H. que
lo han acreditado quienes hayan inscrito su derecho con anterioridad a la nota marginal de expedicion de
certificacion de cargas. El Registro de la Propiedad entre otros muchos efectos atribuye el de la eficacia
erga omnes de lo inscrito (cftr. arts. 13, 32 y 34 de la L.H.), de manera que no puede la entidad acreedora
—que ademas es parte— desconocer la adquisicion efectuada por el tercer poseedor inscrito, cuando ademas
consta en la propia certificacion de titularidad y cargas solicitada a su instancia en el procedimiento. De
conformidad con la doctrina sentada por el T.C. el tercer adquirente debe ser demandado en el procedi-
miento hipotecario si antes de la interposicion de la demanda tiene su titulo inscrito quedando suficiente-
mente acreditada frente al acreedor (art. 685.1 de la Ley de Enjuiciamiento Civil) desde el momento que
éste conoce el contenido de la titularidad publicada. La notificaciéon que sobre la existencia de dicho pro-
cedimiento se le haya podido realizar no puede suplir a la demanda ni al requerimiento de pago.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7237.pdf

- R. 28-6- 2016.- R.P. MALAGA N° 13.- CONCURSO DE ACREEDORES: EFECTOS DEL PLAN DE LIQUIDACION.
En el sistema concursal espafiol vigente, abierta la denominada «fase de liquidaciony, la liquidacion de
los bienes y derechos que integran la masa activa tiene que realizarse, bien conforme al plan de liquidacion
aprobado por el juez del concurso (art. 148 Ley Concursal), bien conforme a las reglas legales supletorias
(art. 149 Ley Concursal). Esta alternativa entre liquidacion con arreglo al plan o, a las reglas legales su-
pletorias, pone de manifiesto la existencia de una clara opcion de politica legislativa dirigida a evitar que
la administracion concursal opere discrecionalmente en la fase especificamente predispuesta para la con-
version en dinero de los bienes y derechos que integran el patrimonio concursal que, en cuanto patrimonio
de afectacion, esta destinado a la satisfaccion de los acreedores concursales clasificados en distintas cate-
gorias. El régimen legal s6lo opera en defecto de aprobacion judicial del plan de liquidacion presentado
por la administracion concursal.

En la Ley Concursal vigente, el plan de liquidacion elaborado por la administracion concursal queda de
manifiesto en la oficina judicial para que el concursado, los acreedores concursales —sean privilegiados,
sean ordinarios o sean subordinados— y los representantes de los trabajadores (si es que se encontrasen vi-
gentes relaciones laborales, aunque la unidad o las unidades productivas existentes en la masa activa estén
paralizadas) puedan formular «observaciones» o «propuestas de modificacion» (arts. 148.2, inciso primero,
y 148.3 de la Ley Concursal). La legitimacion corresponde exclusivamente a dichas personas. Los acree-
dores de la masa, por ejemplo, no tienen reconocido este derecho; e igualmente carecen de ¢l los antiguos
administradores de la sociedad. En ese sentido, bajo el manto de pretendidas simples «propuestas de mo-
dificacion», no cabe que los legitimados presenten un «plan de liquidacion alternativo». La Ley reconoce
la primacia del plan de liquidacion, por lo que, una vez aprobado por el juez del concurso, impide, a su
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vez, que, a través de una interpretacion laxa, el &mbito de aplicacion de las reglas de que se compone se
extienda mas alla de los términos naturales de las expresiones utilizadas. Si en el plan de liquidacion se
contempla la posibilidad de «venta directay, la operacion de liquidacion debe ajustarse a los canones de
una compraventa. En el plan de liquidacion de la masa activa de la sociedad de responsabilidad limitada
concursada se autoriza la venta directa y se establece igualmente la enajenacion por medio de subasta (aun-
que los antecedentes no permiten precisar el ambito respectivo de esos dos sistemas de liquidacion). Sin
embargo, en modo alguno puede considerarse implicita la autorizacion judicial para una dacién en pago.
La integracion del régimen mediante las normas legales establecidas para la compraventa no permite la
equiparacion entre compraventa y dacion en pago, que siguen siendo figuras distintas. El hecho de que no
se hubiera producido oferta alguna por los dos bienes hipotecados en garantia de la devolucion del crédito
no puede situar al acreedor hipotecario en mejor posicion que la tendria si se hubiera optado por la reali-
zacion de esos bienes por medio de subasta en la que no se hubiera producido ninguna oferta o ésta no cu-
briera el crédito garantizado. Si en esos casos el acreedor hipotecario, segun el plan de liquidacion
aprobado, s6lo puede adjudicarse el bien o los bienes hipotecados «por la cantidad que se le debe por todos
los conceptosy», esa misma regla seria de aplicacion, con mayor razon, en caso de que la dacidén en pago
hubiera sido posible.

En el caso del acreedor con privilegio especial que actuara «fuera del convenio» el sistema legal vigente
es especialmente garantista: el concursado y el acreedor con privilegio especial pueden solicitar del juez
del concurso autorizacion para aceptar una oferta, proveniente de un tercero, por un precio inferior al mi-
nimo pactado, cuando el precio ofertado sea conforme al valor del mercado del bien hipotecado segun ta-
sacion oficial realizada por entidad homologada (art. 155.4, parrafo segundo, de la Ley Concursal); pero
la autorizacion judicial y sus condiciones deben anunciarse con la misma publicidad que tendria la subasta
del bien y derecho afecto y, si dentro de los dias siguientes al ultimo de los anuncios se presentase mejor
postor, el juez debe abrir licitacion entre todos los oferentes con determinacion de la fianza que hayan de
prestar (art. 155.4, parrafo tercero, de la Ley Concursal). Nada de esto consta haya sucedido.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7238.pdf

- R. 28-6-2016.- R.P. SANT MATEU.- OBRA NUEVA: LICENCIA DE PRIMERA OCUPACION. Como ha reiterado
asimismo esta Direccion General, el Registrador, al llevar a cabo el ejercicio de su competencia calificadora
de los documentos presentados a inscripcion no esta vinculado, por aplicacion del principio de indepen-
dencia en su ejercicio, por las calificaciones llevadas a cabo por otros Registradores o por las propias re-
sultantes de la anterior presentacion de la misma documentacion.

Corresponde a las Comunidades Autdnomas (en este caso, a la valenciana) determinar qué clase de actos
de naturaleza urbanistica estan sometidos al requisito de la obtencion de la licencia previa, las limitaciones
que éstas pueden imponer y las sanciones administrativas que debe conllevar la realizacion de tales actos
sin la oportuna licencia o sin respetar los limites por éstas impuestos, asi como la fijacion de los plazos de
prescripcion de las acciones de disciplina urbanistica o su imprescriptibilidad. Sin embargo, corresponde
al Estado fijar en qué casos debe acreditarse el otorgamiento de la oportuna licencia (o los requisitos para
poder acceder al Registro de la Propiedad las declaraciones de obras referentes a edificaciones consolidadas
por su antiguedad), para que el acto en cuestion tenga acceso al Registro (cfr. Resoluciones de 22-4-2005,
4-5-2011 y 8-5-2012).

De la normativa urbanistica valenciana puede deducirse que el titulo administrativo habilitante a los
efectos del art. 28.1.b) del texto refundido de la Ley de Suelo, esto es, necesario para garantizar que la edi-
ficacion retine las condiciones necesarias para su destino al uso previsto en la ordenacion urbanistica apli-
cable, en este caso, en el marco de la legislacion de la Comunidad Valenciana, es el documento suscrito
por el interesado, acompafiado de la documentacion requerida, y cuya presentacion en la Administracion
competente se acredite, en el que aquél, manifiesta, bajo su responsabilidad, que cumple con los requisitos
establecidos en la normativa vigente, que dispone de la documentacion que asi lo acredita y que se com-
promete a mantener su cumplimiento durante el periodo de tiempo inherente al reconocimiento o ejercicio,
requisitos que, deberadn estar recogidos de manera expresa, clara y precisa en la correspondiente declaracion
responsable. No parece imprescindible, a estos efectos, la utilizacion del modelo elaborado por la Admi-
nistracion, siempre y cuando conste acreditada la presentacion del documento con tal caracter, de forma
indubitada.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7239.pdf
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- R.28-6-2016.- R.P. BANDE.- OBRAS NUEVAS ANTIGUAS: INSCRIPCION CUANDO APARECE PREVIAMENTE INS-
CRITA OTRA DIFERENTE OBRA EN CONSTRUCCION. Debe partirse de que el art. 28.4 de la Ley de Suelo ha
de entenderse de aplicacion a todas las edificaciones consolidadas por razén de su antigiedad y respecto
de las cuales no proceda la adopcion de medidas que puedan implicar su demolicion, y ello tanto si la obra
se construyo con licencia como si lo fue sin licencia, y tanto si la obra nunca tuvo acceso al Registro con
anterioridad a su terminacion, como si fue declarada en construccion en un momento anterior a la decla-
racion de su terminacion. Por otra parte, el hecho de que la obra que se declara terminada no corresponda
a la declarada en construccion e inscrita, no debe obstar a la aplicacion de la citada doctrina en el plano re-
gistral, pues se trata de una situacion factica que se encuentra expresamente prevista en la norma reguladora
de los requisitos de inscripcion, en particular, el art. 28.3 de la Ley estatal. Es decir, puede invocarse la
aplicacion del citado apartado tercero para el acceso registral de la edificacion terminada no coincidente
con la declarada en construccidn e inscrita conforme a su proyecto original autorizado, sometiéndose a los
requisitos del apartado primero del art. 28 de la Ley de Suelo o, concurriendo los requisitos para ello, me-
diante la via establecida en el apartado cuarto, para el acceso de edificaciones respecto a las que no procede
ya adoptar medidas de restablecimiento de legalidad que impliquen su demolicién, que gozan de una si-
tuacion consolidada en la realidad extrarregistral.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7240.pdf

- R. 29-6-2016.- R.P. RUTE.- REPRESENTACION VOLUNTARIA: AUTOCONTRATACION Y ART. 98 DE LA LEY
24/2001. Para entender validamente cumplidos los requisitos contemplados en el mencionado art. 98 de
la Ley 24/2001 en los instrumentos publicos otorgados por representantes o apoderado, el Notario debera
emitir con caracter obligatorio un juicio acerca de la suficiencia de las facultades acreditadas para formalizar
el acto o negocio juridico pretendido o en relacion con aquellas facultades que se pretendan ejercitar. Las
facultades representativas deberan acreditarse al Notario mediante exhibicion del documento auténtico.
Asimismo, el Notario debera hacer constar en el titulo que autoriza, no so6lo que se ha llevado a cabo el
preceptivo juicio de suficiencia de las facultades representativas, congruente con el contenido del titulo
mismo, sino que se le han acreditado dichas facultades mediante la exhibicién de documentacion auténtica
y la expresion de los datos identificativos del documento del que nace la representacion.

En el presente caso, la notaria autorizante de la escritura de adjudicacion de herencia emitié un juicio de
suficiencia de las facultades acreditadas para formalizar el concreto acto o negocio juridico pretendido en
relacion con las facultades que se pretenden ejercitar, pero no hizo constar la posibilidad de salvar el au-
tocontrato o el conflicto de intereses. Faltando tal concrecion, y de conformidad con la doctrina antes re-
seflada, no puede estimarse correctamente formulado el juicio notarial de suficiencia de las facultades
representativas de la apoderada de las herederas (cfr. Resolucion 20-10-2015).

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7241.pdf

-R.29-6-2016.- R.P. ALGECIRAS N° 2.- DOCUMENTOS NOTARIALES: IDENTIFICACION DE LOS COMPARECIEN-
TES Y SU CORRESPONDENCIA CON LOS TITULARES REGISTRALES. Debe decidirse en este expediente si es o
no inscribible una escritura de compraventa en la que concurren las circunstancias siguientes: los numeros
de los pasaportes de los vendedores —britanicos— con los que se identifican en el otorgamiento, no coinciden
con los que en su dia se reflejaron en la inscripcion de su titulo de adquisicion; se ha hecho un acta com-
plementaria por parte del Notario autorizante en la que se manifiesta que los vendedores «han sido iden-
tificados por mi, conforme a derecho y en forma reglamentaria conforme la legislacion notarial, como
otorgantes vendedores de la finca y como titulares de la finca».

Ciertamente, en el supuesto de este expediente, el Notario autorizante ha cumplido todas las exigencias
de la Ley y del Reglamento Notarial en cuanto a la identificacion de los otorgantes. Por lo tanto, no se
puede cuestionar la identidad de los comparecientes, pues es una competencia del Notario que no incumbe
al Registrador. En la calificacion registral, respecto de los nacionales otorgantes de aquellos paises en los
que no varia el nimero del documento oficial de identificacion, el Registrador deberd comprobar su exacta
correspondencia con la numeracion obrante en el Registro de la Propiedad, al objeto de evitar que personas
con iguales nombres y apellidos y que hayan sido debidamente identificados por el Notario puedan usurpar
la identidad de los titulares registrales. Pero respecto de los nacionales de aquellos paises (como Reino
Unido de Gran Bretafia e Irlanda del norte) en los que se produce una alteracion en los numeros de iden-
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tificacion del documento oficial de identificacion, debe entenderse suficiente la declaracion que realice el

Notario, bajo su responsabilidad, de la correspondencia del compareciente con el titular registral, salvo

que el Registrador, motivando adecuadamente, no considere suficiente dicha aseveracion.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7242.pdf

-R.30-6-2016.- R.P. SANT MATEU.- BIENES GANANCIALES: RECTIFICACION DE CABIDA. RECTIFICACION DE
CABIDA: PROCEDIMIENTOS ESTABLECIDOS TRAS LA ENTRADA EN VIGOR DE LA LEY 13/2015. Los actos de
administracion o disposicion de bienes gananciales, a titulo oneroso, deberan realizarse conjuntamente por
ambos conyuges, o por uno cualquiera de ellos con el consentimiento del otro o con la autorizacion judicial
supletoria. EI mismo criterio se exige para la inscripcion en el Registro de la Propiedad de dichos actos,
cuando los bienes estén inscritos con caracter ganancial conforme al art. 93 del R.H. No obstante, este cri-
terio tiene como excepcion el art. 1.384 del C.C. que sefiala: «Seran validos los actos de administracion
de bienes y los de disposicion de dinero o titulos valores realizados por el conyuge a cuyo nombre figuren
o en cuyo poder se encuentren». En este sentido, el art. 94 apartado segundo del R.H. sefiala que «seran
inscribibles las agrupaciones, segregaciones o divisiones de estas fincas, las declaraciones de obra nueva
sobre ellas, la constitucion de sus edificios en régimen de propiedad horizontal y cualesquiera otros actos
analogos realizados por si solo por el titular registral». En el presente caso, si la rectificacion de descripcion
de finca es estimada como un acto de administracion y no implica en el ambito civil cambio en la titularidad
de la finca afectada, el acceso de la misma al Registro de la Propiedad ha de estar facilitado, bastando que
el titular registral realice dicho acto sin necesidad de contar con el consentimiento del otro conyuge, por
lo que este defecto debe ser revocado.

Para obtener la inscripcion registral de rectificaciones descriptivas contamos a partir de ahora con tres
agrandes grupos de procedimientos: — Los que solo persiguen y solo permiten inscribir una rectificacion
de la superficie contenida en la descripcion literaria, pero sin simultanea inscripcion de la representacion
grafica de la finca, como ocurre con los supuestos regulados en el art. 201.3, letra a, y letra b de la L.H.,
que estan limitados, cuantitativamente, a rectificaciones de superficie que no excedan del 10% o del 5%,
respectivamente, de la cabida inscrita, y que no estan dotados de ninguna tramitacién previa con posible
intervencion de colindantes y terceros, sino solo de notificacion registral tras la inscripcion «a los titulares
registrales de las fincas colindantesy». — El supuesto que persigue y permite inscribir rectificaciones super-
ficiales no superiores al 10% de la cabida inscrita, pero con simultanea inscripcion de la representacion
geografica de la finca.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7243.pdf

- R.30-6-2016.- R.P. ALCALA LA REAL.- OBRAS NUEVAS ANTIGUAS: NOTA MARGINAL RELATIVA A LA SITUA-
CION URBANISTICA DE LA FINCA PREVISTA EN EL ART. 28.4 L.S. Cuando la obra nueva por antigiiedad hubiere
sido inscrita sin certificacion expedida por el correspondiente Ayuntamiento, éste, de acuerdo con el art.
28.4 de la Ley del Suelo, una vez recibida la comunicacion de la inscripcion, estard obligado a dictar la re-
solucion necesaria para hacer constar en el Registro de la Propiedad, por nota al margen de la inscripcion
de la declaracion de obra nueva, la concreta situacion urbanistica de la misma, con la delimitacion de su
contenido e indicacion expresa de las limitaciones que imponga al propietario; afadiendo que, la omision
de la resolucioén por la que se acuerde la practica de la referida nota marginal dara lugar a la responsabilidad
de la Administraciéon competente en el caso de que se produzcan perjuicios econémicos al adquirente de
buena fe de la finca afectada por el expediente.

La importancia desde el punto de vista registral del trdmite administrativo de audiencia —art. 84 de la Ley
30/1992 de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun
(vigente hasta el 2-10-2016)—, ha sido destacada recientemente por esta Direccion General —Resolucion de
6-7-2015—, pues este tramite basado en la notificacion personal conforme a los arts. 58 y siguientes de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, permite al Registrador comprobar si el titular registral ha tenido la opor-
tunidad efectiva de intervenir en el procedimiento cuyo resultado en forma de acto administrativo se pretende
inscribir, garantizando su defensa ex ante y permitiendo a los asientos registrales desplegar su entera eficacia
erga omnes, ya que, como sefalo la Resolucion de 7-9-1992, no ha de importar, para negar en su caso la
inscripcion, que los defectos puedan ser causa de anulabilidad, y no de nulidad de pleno derecho, pues al
Registro solo deben llegar actos plenamente validos, méaxime si la posible anulabilidad esta establecida en
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interés y garantia del titular registral para evitar su indefension. Como ha afirmado reiteradamente este Cen-
tro Directivo, es principio basico de nuestro sistema registral el de que todo titulo que pretenda su acceso al
Registro ha de venir otorgado por el titular registral o en procedimiento seguido contra ¢l (cfr. arts. 20, 38
y 40 de la L.H.), alternativa esta ultima que no hace sino desenvolver en el ambito registral el principio
constitucional de salvaguardia jurisdiccional de los derechos e interdiccion de la indefension (cfr. art. 24 de
la Constitucion Espafiola) y el propio principio registral de salvaguardia judicial de los asientos registrales
(cfr. art. 1 de la L.H.). En definitiva, de acuerdo con lo expuesto, para constatar registralmente, en el marco
del procedimiento del art. 28.4 de la Ley de Suelo, la concreta situacion urbanistica de la edificacion decla-
rada, con la delimitacion de su contenido e indicacion expresa de las limitaciones que imponga al propietario,
debe resultar acreditada, de la certificacion administrativa presentada, la oportunidad de intervencion del
titular registral (ya sea el actual o el que inscribio la edificacion que causé la notificacion), debidamente
identificado, en el procedimiento que da lugar a la correspondiente resolucion declarativa, sobre la cual el
Ayuntamiento emite su pronunciamiento al Registro de la Propiedad, procedimiento que todavia no se ha
tramitado segun reconoce la resolucién municipal objeto de este recurso.

Respecto al requisito de que consten las circunstancias personales (D.N.I.), el art. 2.2 del Real Decreto
1.093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la eje-
cucion de la L.H. sobre Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica,
exige que en la certificacion administrativa «(...) ¢) Que se hagan constar en ella, en la forma exigida por
la Legislacion Hipotecaria, las circunstancias relativas a las personas, los derechos y las fincas a los que
afecte el acuerdoy; y, el art. 51.9.a) del R.H., determina las circunstancias personales exigibles, «nombre
y apellidos; el documento nacional de identidad (...)», al objeto de que quede constancia de que el proce-
dimiento se ha seguido con el titular registral.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7244.pdf

1.2. REGISTRO MERCANTIL. Por Ana del Valle Hernandez, Registradora Mercantil.

-R. 13-6-2016.- R.M. BURGOS.- APORTACION SOCIAL. DISTINCION ENTRE DINERARIA Y NO DINERARIA. CON-
SENTIMIENTO DEL APORTANTE. Existe una esencial diferencia entre las aportaciones dinerarias y no dine-
rarias o en especie (en estas tltimas estan incluidas como subcategorias la aportacion de derechos de crédito
—art. 65 L.S.C.— y la compensacion de créditos como modalidad singular de aumento de capital —art. 301
L.S.C.—). En las aportaciones dinerarias se establece la necesidad de informe de experto en las sociedades
anonimas (art. 67 L.S.C.) y se establece un régimen de responsabilidad en las limitadas (art. 73 L.S.C.)
para los fundadores, los socios e incluso para los adquirentes de participaciones desembolsadas con apor-
taciones no dinerarias, de la realidad de la aportacion y del valor que se le haya atribuido en la escritura.
Por ello se exige que se determine la numeracion de las acciones o participaciones atribuidas en pago de
cada una de las aportaciones no dinerarias y en los aumentos de capital que se determine identidad de las
personas a las que se hayan adjudicado las participaciones (art. 200 R.R.M.). Pero ya se trate de una apor-
tacion dineraria o no dineraria, en todo caso estamos ante un contrato o negocio juridico (en el caso de un
aumento por compensacion de créditos entre el socio o futuro socio acreedor y la sociedad) que requiere
el consentimiento de los contratantes, que puede ser tacito al votar a favor del acuerdo.

Para compensar un crédito contra la sociedad es necesario el consentimiento del acreedor afectado por
la compensacién, que debe tener la necesaria capacidad o, en caso de carecer de ella, debe ser completada
conforme a Derecho. Pero es responsabilidad del presidente de la junta comprobar debidamente y conforme
a derecho si los socios que concurren representados lo estan debidamente y, en caso de que en alguno de
ellos concurra causa de incapacidad, si se ha dado cumplimiento a las normas legales que la regulan. Del
art. 234 del Cddigo de Comercio se deduce que la falta de representacion de un menor o incapaz en la
junta general de una sociedad mercantil no va a perjudicar a terceros y que, por tanto, el Registrador no
puede entrar en su consideracion. No es necesaria la comparecencia en la escritura de los suscriptores de
las acciones o de quienes asuman las participaciones, debiendo practicarse en todo caso la inscripcion en
el Registro Mercantil del acuerdo de ampliacion por lo que resulte de la certificacion del acta, quedando
sometida su impugnacion a las reglas generales de la ineficacia de las obligaciones mercantiles y del con-
trato de sociedad mercantil.

- 71 8 - Bol. Colegio Registradores, nim. 31



Las funciones de un defensor judicial son las asignadas especificamente por el Juez, constituyendo una
extralimitacion en la calificacion objetar una supuesta incongruencia de la parte dispositiva de la resolucion
judicial respecto del petitum.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7022.pdf

- R. 14-6-2016.- R.M. PALMA DE MALLORCA N° II.- OBJETO SOCIAL. EMPRESAS DE SEGURIDAD PRIVADA. Las
empresas de seguridad privada, para la prestacion de sus servicios, deben obtener autorizacion adminis-
trativa y se inscriben de oficio en el registro administrativo correspondiente, el Nacional del Ministerio
del Interior o el de la C.A. a cuyo ambito limite la empresa su actuacion. La declaracion sobre el ambito
de actuacion debe hacerse al solicitar la autorizacion administrativa, a la que debe acompafarse copia de
la escritura de constitucion y certificado de la inscripcion.

En ninguna norma se exige que en la escritura o la inscripcion conste el ambito territorial de actuacion.
La sociedad puede actuar en todo el territorio del Estado salvo que expresamente se limite el ambito a la
Comunidad en que radique su domicilio social. Si se pretende limitar el &mbito debe constar no solo en el
registro administrativo sino también en la escritura e inscripcion en el Registro Mercantil.

Las empresas de seguridad deben tener por objeto exclusivo todas o algunas de las actividades a que se
refiere el art. 5.1, de la L. 5/2014 [excepto la h), que esta reservada a los despachos de detectives]. Aunque
pueden desarrollar otras que se especifican y declaran compatibles en el art 6 de dicha Ley. No son admi-
sibles en consecuencia actividades como «actividades de los centros de llamadasy, «telecomunicaciones
por cable» e «instalaciones eléctricasy», puesto que, como la delimitacion del género comprende todas sus
especies, debe entenderse que esas expresiones incluyen algunos servicios y actividades que no se encuen-
tran entre las delimitadas por la normativa sectorial aplicable.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7023.pdf

-R. 16-6-2106.- R.M. MADRID N° II.- CALIFICACION. NORMAS ESTATUTARIAS YA INSCRITAS.- Se trata de una
modificacion de objeto social por la que se afiaden actividades a las ya inscritas. Respecto de las actividades
del objeto social que se afiaden a las preexistentes, el Registrador debe calificar si se ajustan o no a la le-
gislacion vigente. Y respecto de las incluidas en los estatutos iniciales, debe tenerse en cuenta que, aun
cuando figuren inscritas, también debe calificar si se acomodan o no al nuevo marco juridico derivado de
la reforma legal posterior que las pueda haber dejado inaplicables en cuanto estuvieran en contradiccion
con sus determinaciones.

No cabe invocar la presuncion de validez del acto inscrito para limitar la calificacion respecto de aquellas
reglas estatutarias que no experimentan variacion en relacion con su contenido registral. Tal presuncion
ya no puede operar, puesto que existe ahora una declaracion de voluntad social de que se consideran aco-
modadas al nuevo marco juridico.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7027.pdf

- R. 17-6-2016.- R.M. PALMA DE MALLORCA N° II.- ADMINISTRADORES. RETRIBUCION. Debe distinguirse
entre la retribucion de funciones inherentes al cargo de administrador y la retribucion de funciones extrafias
a dicho cargo.

El sistema de retribucion inherente al cargo debe constar siempre en los estatutos. En el supuesto de
Consejo de Administracion, las funciones inherentes al cargo de consejero se reducen a la llamada funcién
deliberativa (funcidn de estrategia y control que se desarrolla como miembro deliberante del colegio de
administradores) y en los estatutos debe regularse su sistema de retribucion. Por el contrario, la funciéon
ejecutiva (la funcion de gestion ordinaria que se desarrolla individualmente mediante la delegacion organica
0 en su caso contractual de facultades ejecutivas) es una funcion adicional que nace de la relacion juridica
que surge del nombramiento por el consejo de un consejero como consejero delegado, director general,
gerente u otro y cuya retribucion no es propio que conste en los estatutos, sino en el contrato de adminis-
tracion que ha de suscribir el pleno del consejo con el consejero.

En los casos de administracion simple (administrador tinico, dos administradores mancomunados o ad-
ministradores solidarios), las funciones inherentes al cargo incluyen todas las funciones, especialmente
las ejecutivas. Por ello, en estos casos, el caracter retribuido del cargo de administrador y el sistema de re-
tribucion deben constar en estatutos. Si desempefian funciones extranas al cargo no es necesario que consten
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en estatutos, sino simplemente en los contratos que correspondan (contrato de arrendamiento de servicios,
contrato laboral comtn, etc.,). Pero no cabe un contrato laboral de alta direccion, porque en ese caso serian
funciones coincidentes con las inherentes al cargo.

En consecuencia, en el caso debatido se admite la clausula estatutaria que establece el caracter gratuito
del cargo de administrador y el remunerado del Consejero Delegado mediante la formalizacion del contrato
correspondiente. Asi como la prevision de que el importe de dicha remuneracion se acuerde anualmente
en junta general de socios pues ello se ajusta a la exigencia legal (art 249.4 i) f) L.S.C.) de que el referido
contrato sea «conforme con la politica de retribuciones aprobada, en su caso, por la junta general».

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7030.pdf

- R. 20-6-2016.- R.M. ALMERIA.- AUDITORES. AUDITOR DESIGNADO CON CARACTER VOLUNTARIO. En este
caso la designacion puede hacerse en cualquier momento, incluso ya cerrado el ejercicio a auditar. También
puede fijarse libremente el plazo o ejercicios para los que se hace el nombramiento. Pero este dato debe
constar siempre en el acuerdo. Su falta de concrecion no puede suplirse con una certificacion del adminis-
trador determinando los ejercicios a auditar pues dicha certificacion ha de ser reflejo del acta de la junta.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7035.pdf

- R. 23-6-2016.- R.M. LA RI10JA.- TRANSFORMACION. SOCIEDAD CIVIL. NIF. PUBLICACIONES. En la trans-
formacién de una sociedad civil en sociedad limitada debe aportarse el N.I.F. correspondiente a la nueva
forma social asignado por la Administracion Tributaria. El N.LF. es invariable cualesquiera que sean las
modificaciones que experimente la entidad salvo que cambie su forma juridica o nacionalidad. (arts 86.2
y 216 R.R.M., 22.1 y 24.2 R.D. 1.065/2007).

En cuanto a la obligacion impuesta por el art. 14 de la L. 3/2009 de publicacion del acuerdo de transfor-
macion en el B.O.R.M.E. y en Diario o comunicacién individual del mismo no es necesaria respecto de
los socios si el acuerdo es adoptado por unanimidad de todos ellos, como es el caso. En cuanto a los acre-
edores, esa publicacion tiene el efecto de mera publicidad noticia, pues no confiere un derecho de oposicion.
En este caso de transformacion de sociedad civil en limitada se produce un cambio de sistema de respon-
sabilidad. Se trata de un mecanismo de publicdad al que no ha alcanzado la politica de simplificacion del
Derecho de sociedades que ha emprendido la unién Europea y, por ello, debe interpretarse atendiendo a la
realidad social y legislativa actual. De esta forma, si en la escritura de transformacion el administrador o
persona facultada para elevar a publico el acuerdo manifiesta que ha realizado la comunicacion individual
a cada uno de los acreedores 0 manifiesta que no existen, no serd necesario acreditar la publicidad. En el
supuesto analizado tampoco se considera necesario puesto que comparecen los tres socios que aprueban
el balance del que resulta la inexistencia de acreedores.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7228.pdf

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7229.pdf
http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7230.pdf

1.3. REGISTRO DE BIENES MUEBLES. Por Ana del Valle Herndandez, Registradora Mercantil.

-R. 15-6-2016.- R.B.M. MADRID XVII.- PRENDA. LICENCIA DE FARMACIA. La reforma de la Ley de Hipoteca
Mobiliaria y Prenda sin Desplazamiento efectuada por L. 41/2007, de 7 de noviembre permite la pignora-
cion de derechos que corresponden a los titulares de licencias, contratos, autorizaciones o subvenciones,
que nacen de una relacion juridica de Derecho publico, en la medida en que sean enajenables. Cabe, por
tanto, la pignoracion de una licencia de farmacia (en rigor de los derechos de explotacion derivados de la
licencia) siempre que se acredite su titularidad y sea transmisible, asi como su inscripcion en el R.B.M.
pues, ante la falta de ostentacion de la posesion por el titular, la publicidad de la prenda es no so6lo posible,
sino conveniente y podria decirse que cuasi constitutiva.

En el supuesto analizado, se aplica la legislacion de la Comunidad de Madrid (L. 19/1998 de 25 de no-
viembre) que, a diferencia de otras legislaciones autonémicas, permite la constitucion de garantias reales
sobre la autorizacion de la oficina de farmacia sin otro requisito que el conocimiento de la Consejeria de
Sanidad y Servicios Sociales. Y se concluye que la prenda de la licencia de farmacia puede separarse del
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establecimiento mercantil en que se concreta cuando se procede a su apertura, sin que ello implique in-
fraccion del art. 55 de la L.H.M.P.S.D. que veta la posibilidad de pignorar bienes o derechos que deberian
ser objeto de hipoteca. Se apunta la conveniencia de que por un libro auxiliar o por el sistema informatico
del Registro se almacene la informacion para que, en caso de hipoteca del establecimiento mercantil, se
respete la prioridad de la prenda constituida sobre la licencia de farmacia.

Esta resolucion de la D.G.R.N. se relaciona con la siguiente resolucion de Consulta formulada sobre la
forma de proceder en la pignoracion de licencia de farmacia de 18-7-2016. De dicha resolucion resulta:

— Se trata de un supuesto de doble folio. Se inscribe la prenda en el folio abierto o que se abra a la
licencia. Si existe folio ya abierto a la oficina de farmacia se hace constar la prenda por nota marginal. Si
no lo hay es aconsejable hacer constar en la inscripcion de la prenda que no se ha extendido dicha nota por
no constar previamente inscrita la oficina de farmacia

— En caso de expedicion de certificacion de cargas por ejecucion de la garantia, se practica nota al margen
solo respecto del bien ejecutado (licencia u oficina) y se hacen las comunicaciones s6lo a los titulares de
cargas posteriores que figuren en el folio de aquél.

— En la publicidad formal sobre la oficina de farmacia debe hacerse constar la prenda existente sobre la
licencia. Si se solicita certificacion sdlo de las cargas posteriores, so6lo se haran constar las del otro folio
cuando sean posteriores.

— En caso de remate:

— Si lo que ejecuta es prenda de licencia posterior a las que pudiera haber sobre la oficina o si no hu-
biera ninguna, sélo se hace constar sobre dicho bien. El otro permanece inmutable.
— Si se ejecuta prenda de licencia anterior, se hace constar en ambos folios.
— Si se ejecuta hipoteca o embargo sobre el establecimiento mercantil (la oficina incluyendo la li-
cencia) anterior a la prenda, ello conlleva la cancelacion de ésta y se hace constar en ambos folios.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7025.pdf

1.4. REGISTRO LA PROPIEDAD. Por Pedro Avila Navarro, Registrador de la Propiedad.

- R. 13-6-2016.- R.P. IBI.- HERENCIA: DERECHO DE REVERSION DEL ART. 812 C.C.: PREMUERTO UNO DE
LOS DONANTES AL DONATARIO, EL BIEN REVIERTE A LA MASA GANANCIAL DE LA QUE SALIO.- BIENES Ga-
NANCIALES: EN LA REVERSION DEL ART. 812 C.C., PREMUERTO UNO DE LOS DONANTES AL DONATARIO, EL
BIEN REVIERTE A LA MASA GANANCIAL DE LA QUE SALIO. Ambos padres donaron a una hija dos fincas ga-
nanciales; fallecida la madre donante y posteriormente la hija donataria sin descendientes, ejercita la re-
version el padre donante sobre la totalidad de las fincas donadas. El registrador hace dos objeciones que
contesta la Direccion:

— «No se ha realizado manifestacion de que no hay deudas de la donataria». Dice la Direccion que «los
bienes sujetos a la reversion o sus subrogados no integran la herencia de la donataria, por lo que quedan
al margen de la liquidacion del caudal relicto de éstax; a los acreedores, «en virtud del titulo de adquisicion
que publica el Registro —donacion de sus padres—y la falta de posteridad, ya se anticipa la posibilidad de
la reversion legal del art. 812 C.c.».

— «No puede el padre donante revertir la totalidad de la nuda propiedad de los bienes donados con caracter
privativo, ya que no puede revertir lo que ¢l no dond en su totalidad». La Direccion resuelve que «el objeto
de la reversion debe estimarse integrado en la masa ganancial de la que salid, por lo que se debera sujetar
a liquidacion entre el conyuge supérstite y los herederos de la esposa fallecida»; y aduce como argumentos
que la reversidn es «una sucesion andmala derivada del derecho de reversion, que tiene por objeto los
bienes donados y que constituye un patrimonio separado con destinatarios predeterminados por la ley; [...]
se presume que la voluntad del ascendiente donante es la de favorecer al donatario y su descendencia, por
lo que, de fallecer el donatario sin posteridad, la donacion queda resuelta aunque no retroactivamente (de
suerte que, en este aspecto, se produce un efecto andlogo al de la revocacion de la donacidn); [...] ésta es
la interpretacion que debe prevalecer frente a las tesis que atribuyen a la reversion legal naturaleza de su-
cesion mortis causay; y, al argumento literal (los ascendientes suceden), opone la continuacion (con ex-
clusion de otras personas); «entender que no se produce la reversion en modo alguno, por presuponer la
sobrevivencia de los dos conyuges donantes seria contrario a la voluntad presunta de éstos al otorgar la
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donacion; tampoco cabe entender que la reversion se realizaria en favor del donante sobreviviente sélo
sobre la mitad indivisa del bien donado, pues en el régimen de gananciales no cabe distinguir mitades in-
divisas para atribuirlas respectivamente a los conyuges».

R. 13-6-2016 (Notario Francisco-José Tornel Lopez contra R.P. de Ibi) (B.O.E. 21-7-2016).

La Direccion se refiere a que en el Codigo Civil no hay «una solucién excepcional como la prevista en
el art. 524 D.Leg. 1/22-3-2011, Cdédigo del Derecho Foral de Aragon»; en efecto, en Aragén la solucion
seria otra: Cuando los bienes donados pertenecieran a la comunidad conyugal, el recobro se ejercitard por
cada conyuge sobre la mitad indivisa de aquéllos y para su patrimonio privativo; aunque sea violentar el
dogma de la comunidad germanica que supone el régimen de gananciales, la solucién es mas logica que
llamar a los herederos del ascendiente premuerto a unos derechos que suponen necesariamente la super-
vivencia.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7020.pdf

- R. 13-6-2016.- R.P. PINTO N° 2.- AGRUPACION Y AGREGACION: NO ES NECESARIA LICENCIA ADMINISTRA-
TIVA.- AGRUPACION Y AGREGACION: NO ES NECESARIA LA GEORREFERENCIACION CUANDO CONSTA LA DE
LAS FINCAS AGRUPADAS. Se trata de una agrupacion de fincas en la que se plantean dos cuestiones:

— Si es necesaria licencia administrativa, ya que el art. 143 L. 9/17-7-2001, del Suelo, de la Comunidad
de Madrid, la exige para los actos que supongan la modificacion de la forma, superficie o lindes de una o
varias fincas. Pero la Direccion interpreta que «al legislador no le preocupa, desde el punto de vista urba-
nistico, la concentracion del suelo, sino solo su parcelaciony, y cita en ese sentido los arts. 145.1 y 146 de
la misma Ley.

— Si es necesaria la representacion grafica georreferenciada de la finca resultante, ya que el art. 9.b.1
L.H. la exige, entre otros actos, para la agrupacion o agregacion. La Direccion se extiende sobre la doctrina
que ya adelant6 en R. 8-2-2016 y sobre la de la Resolucién Conjunta (D.G.R.N. y D.G. del Catastro) 26-
10-2015; pero en definitiva, en este caso se trata de «agrupacion de dos fincas colindantes que estan per-
fectamente identificadas con dos parcelas catastrales también colindantesy; por lo que aplica la doctrina
del ap.8.3 Resolucion Conjunta, y dispone la inscripcion de la agrupacion «inscribiendo las bases graficas
catastrales de las dos parcelas que se agrupany.

R. 13-6-2016 (Notaria Cristina Marqués Mosquera contra R.P. de Pinto-2) (B.O.E. 21-7-2016).

Ese ap. 8.3 Resolucion Conjunta dice: «Cuando la coordinacidn se produzca entre una finca registral y
varias parcelas catastrales por corresponderse con el perimetro de todas ellas, en el folio real y en la pu-
blicidad registral se hara constar dicho extremo asi como las referencias catastrales de los inmuebles y la
representacion grafica de cada una de las parcelas catastrales con cuyo conjunto se corresponde la finca.
En la base de datos catastral y en las certificaciones catastrales que se expidan de cada uno de los inmuebles
se expresara que se encuentran coordinados, junto con otros, con la finca registral expresando su codigo
identificador». Y la Direccion lo aplica con preferencia al ap. 5.1 de la Res. 29-10-2015, de la Subsecretaria,
por la que se publica la Resolucion Conjunta, en el que se exige «la referencia catastral y la certificacion
catastral descriptiva y grafica de cada una de las parcelas catastrales afectadas referidas a la situacion an-
terior al hecho, acto o negocio objeto de inscripcion, junto con la representacion grafica alternativa de las
fincas resultantes derivada de los planos que reflejen dichas alteraciones, que deberd cumplir las especifi-
caciones técnicas contempladas en el apartado séptimo de esta resolucion».

Aunque con esto se solucionaba aquel problema, la Direccion aborda el de Derecho transitorio, y dice
que, «mientras no se encuentre homologada la aplicacion informatica e implantado el sistema de comuni-
cacion de informacidn en previsto en la citada Resolucion Conjunta, debe aplicarse para la aportacion de
las representaciones graficas alternativas el mismo criterio previsto en el punto 3.b Res. Circ. D.G.R.N. 3-
11-2015, de manera que transitoria y excepcionalmente serd admisible la aportacion de la representacion
geografica y lista de coordenadas correspondientes a una determinada finca en cualquier formato que per-
mita al registrador generar un archivo electrénico en formato PDF que las contenga junto con el codigo de
finca registral, que firmara con su certificado reconocido de firma electrdnica, y en el acta de inscripcion
hara constar que inscribe la representacion grafica y lista de coordenadas que constan en el referido archivo,
expresando su codigo seguro de verificacion; y ello sin perjuicio, de que una vez que se haya efectuado
dicha homologacion y esté operativo el sistema de comunicacion de informacion, a través del mismo se
dé cumplimiento por el registrador a las obligaciones que le incumben conforme a la expresada Resolucion
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Conjunta en cuanto a todas las representaciones graficas que se hayan inscrito desde la entrada en vigor
de la Ley 13/2015».
http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7021.pdf

-R. 15-6-2016.- R.P. PALMA DE MALLORCA N° 8.- RETRACTO: ADMINISTRATIVO DE ESPACIOS DE RELEVANCIA
AMBIENTAL EN LAS ISLAS BALEARES. Se trata de una escritura de compraventa de una finca rastica de 227
hectareas situada dentro de la Serra de Tramontana, que fue declarada como paraje natural en 2007. El re-
gistrador sefiala como defecto que impide la inscripcion la falta de las notificaciones a la Comunidad Au-
tonoma de las Illes Balears, a efectos del ejercicio del tanteo y del retracto (art. 27.3 L. 5/26-5-2005, para
la conservacidn de los espacios de relevancia ambiental, de la Comunidad Auténoma de las Illes Balears).
La Direccion confirma la calificacion, y no admite el argumento de que resulta aplicable la legislacion an-
terior, que no preveia los derechos de tanteo y retracto, porque «huelga aqui toda controversia sobre la re-
troactividad o irretroactividad de la citada L. 5/2005, puesto que lo que unicamente se esta examinando es
la actividad que debe desplegar el registrador respecto de titulos que pretendan acceder al Registro vigente
la citada ley; ni el de que la finca est4 integrada por varias parcelas catastrales de extension inferior a 100
hectareas (a las que no afecta la limitacidn), porque «no por ello puede entenderse, como pretende el re-
currente, que el objeto de la transmision afectada por el derecho de adquisicion preferente sean tantas
fincas como parcelas catastralesy»; ni, finalmente, que el envio notarial de copia electronica a la Agencia
Tributaria equivale a la notificacion, porque la Administracion competente es la Conselleria de Medio Am-
biente, y el art. 12 L. 30/26-11-1992, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Proce-
dimiento Administrativo Comun, sefiala que la competencia es irrenunciable y se ejercera precisamente
por los 6rganos administrativos que la tengan atribuida como propiax.

R. 15-6-2016 (Notario Jestis-Maria Morote Mendoza contra R.P. de Palma de Mallorca-8) (B.O.E. 21-
7-2016).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7024.pdf

- R. 15-6-2016.- R.P. ORIHUELA N° 4.- EXTRANJEROS: UNIDAD DE LA SUCESION EN EL REGLAMENTO (U.E.)
650/04-7-2012.- EXTRANJEROS: ELECCION DE LA LEY NACIONAL EN EL REGLAMENTO (U.E.) 650/04-7-
2012.- EXTRANJEROS: PRECAUCIONES NOTARIALES ANTE EL REGLAMENTO (U.E.) 650/04-7-2012.- Un ciu-
dadano britanico residente en Espafia otorg6 testamento en 2003, autorizado por notario espafiol conforme
a los requisitos de la «lex auctor», que en la fecha de su otorgamiento impedia la eleccion de la ley suce-
soria; y, conforme a la libertad de testar propia del Derecho britanico, instituy6 heredera a su esposa; fa-
llecido tras la entrada en aplicacion del Reglamento (U.E.) 650/04-7-2012, del Parlamento Europeo y
Consejo, (17-8-2015), la esposa se adjudica la herencia. Se debate ahora si, como entiende el registrador,
debe aplicarse el Reglamento y, con él, «la ley espafiola a la universalidad de la herencia por ser la de la
residencia del causante al tiempo de su fallecimiento y, en consecuencia, debe aplicarse el sistema de le-
gitimas del Cédigo Civil, resultando imprescindible el consentimiento de los hijos como herederos forzo-
sos»; 0 si, «no participando Reino Unido en el Reglamento, la norma no le vincula, siendo aplicable a la
sucesion la ley del Reino Unido que consagra la libertad de testar». La Direccion considera aplicable la
ley britanica, seglin lo siguiente: resulta «indudable la aplicacion del Reglamento», porque «la herencia
establecida en Espafia ante notaria espafola, debe tener en cuenta las normas sobre la ley aplicable del Re-
glamentoy, frente a la norma mas general del art. 9.8 C.c.; de manera que «sera ley aplicable la norma del
Estado en el que el causante tuviera su residencia habitual en el momento del fallecimiento, ley que sera
aplicable a la universalidad de la herencia, bienes muebles e inmuebles, incluso cuando no resulte ser apli-
cable la ley de un Estado miembroy; sin embargo, la regla de la residencia no es absoluta, sino que se per-
mite que el causante pueda elegir como ley aplicable la de la nacionalidad, siempre que lo haga
expresamente y en forma de disposicion mortis causa (art. 22); incluso de manera transitoria, si una dis-
posicion mortis causa se realizara antes del 17 de agosto de 2015 con arreglo a la ley que el causante podria
haber elegido de conformidad con el presente Reglamento, se considerard que dicha ley ha sido elegida
como ley aplicable a la sucesion (art. 83.4); y «ha de considerarse suficiente la disposiciéon de voluntad
del afio 2003 con fundamento en el art. 83, para entender realizada una “professio iuris” a favor de la ley
de la nacionalidad del causante, por la cual habra de regirse sin aplicacion del sistema legitimario espa-
fiol».
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R. 15-6-2016 (Particular contra R.P. de Orihuela-4) (B.O.E. 21-7-2016).

La Direccion trata ademas dos cuestiones que no se habian planteado:

— «Si es posible la division de titulos testamentarios, para el patrimonio en Espafia y otros Estadosy»; a
lo que responde negativamente, porque, conforme al Reglamento, la sucesion es Unica y comprende la to-
talidad de los bienes muebles e inmuebles del causante» (art. 23.1); por lo que estas disposiciones testa-
mentarias simpliciter, que tanto facilitaron las sucesiones de los causantes britanicos en Espaiia en su dia
deben ser erradicadas de la practica testamentaria notarial posterior al 17 de agosto de 2015; [...] las auto-
ridades judiciales y extrajudiciales espafiolas deben tener presente la aplicacion universal del Reglamento,
incluso para Estados miembros no participantes».

— «Conviene poner de relieve que la compleja regulacion de las sucesiones, la necesidad, en muchos
casos, de precisar cuestiones como la residencia habitual del causante, las eventuales excepciones a la
misma, la determinacion de la ley aplicable y su aceptacion fuera de Espaiia, exige que los notarios auto-
rizantes realicen los correspondientes juicios instrumentales acerca de tales extremos y aconseja un razo-
nable reflejo en el documento publico de los extremos relevantes para la sucesiony.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7026.pdf

- R. 16-6-2016.- R.P. GANDIA N° 4.- HIPOTECA: EJECUCION: DERECHO TRANSITORIO SOBRE LA OPOSICION
POR CARACTER ABUSIVO DE UNA CLAUSULA. Con relacion al incidente extraordinario de oposicion que se
habia tratado ya en R. 21-11-2014 y R. 19-9-2015 fundado en la existencia de clausulas abusivas, estable-
cido en la disp. trans. 4 L. 1/14-5-2013 (en todo procedimiento ejecutivo que no haya culminado con la
puesta en posesion del inmueble al adquirente y, por tanto, aun cuando ya se haya dictado el decreto de
adjudicacion, si todavia no se ha producido el lanzamiento), dice ahora la Direccidon que «a la fecha de ex-
pedirse los decretos de adjudicacion y cancelacion no habia transcurrido el plazo de dos meses extraordi-
nario para interponer recurso de apelacion, sin que conste en el mismo decreto que no se habia formulado
oposicidn por alegarse el cardcter abusivo de una clausula contractual que constituya el fundamento de la
ejecucion o que hubiese determinado la cantidad exigible (art. 695.4 L.E.C).; por ello, no puede afirmarse
que el decreto sea firme y pueda motivar asientos definitivos como la inscripcion de la adjudicacion y las
cancelaciones ordenadas, de conformidad con el art. 524.4 L.E.C.».

R. 16-6-2016 (Bankia, S.A., contra R.P. Gandia-4) (B.O.E. 21-7-2016).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7028.pdf

-R. 16-6-2016.- R.P. PALMA DE MALLORCA N° 9.- ASIENTO DE PRESENTACION: PUEDE PRESENTAR LOS TiTU-
LOS EL QUE TENGA INTERES EN ASEGURAR EL DERECHO. Se trata de «una ampliacion de capital realizada
por un heredero que aporta un tercio de una finca sin que se acredite inicialmente ni la inscripcion de la
herencia en favor del heredero, ni el pago del impuestoy; sefialado el defecto, se presenta «una instancia
privada suscrita por una representante de la sociedad, en la que se acredita la presentacion de la herencia
en la oficina liquidadora y se acompaiia el titulo hereditario a favor del aportante. Frente a la apreciacion
del registrador de que «la representante de la sociedad «no puede operar a efectos juridicos sobre el patri-
monio de dicho heredero no representadoy, dice la Direccidon que «lo Gnico que hace la representante de
la sociedad es presentar en el R.P. un documento publico, previo para el despacho de una ampliacion del
capital de la sociedad», lo que entra en art. 6 L.H. sobre las personas que pueden presentar los titulos a
inscripcion (quien tenga interés en asegurar el derecho que se deba inscribir).

R. 16-6-2016 (Notario Jestis-Maria Morote Mendoza contra R.P. de Palma de Mallorca-9) (B.O.E. 21-
7-2016).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7029.pdf

- R. 17-6-2016.- R.P. SANTA FE N° 1.- HIPOTECA: EJECUCION: ADJUDICACION POR EL ACREEDOR POR LA
CANTIDAD QUE SE LE DEBA POR TODOS LOS CONCEPTOS. En autos de ejecucion hipotecaria, «una de las fin-
cas constituye la vivienda habitual de los deudores, por lo que el acreedor se la adjudica por el 70% del
valor de tasacion; en cuanto a la otra finca, un garaje, el acreedor opta por adjudicarsela por la cantidad
adeudada por todos los conceptos» (art. 671 L.E.C.). La Direccién entiende que esa ultima cantidad no es
la total que se adeude en ese procedimiento de ejecucion (con lo cual habria de dar carta de pago total y
no podria decirse que la deuda quedara parcialmente subsistente en la parte ejecutada sobre la otra finca),
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sino que se refiere a la responsabilidad hipotecaria atribuida a cada finca (de modo que tras dicha adjudi-
cacion puede todavia quedar un remanente que se le siga adeudando al ejecutante, como decia el decreto
judicial). Y argumenta que, verificada la distribucion de la responsabilidad hipotecaria entre las diversas
fincas hipotecadas, conforme al art. 119 L.H., existe para cada bien el tope de repeticion en perjuicio de
tercero que establece el art. 120 L.H.; aunque eso «no implica, en tanto no haya terceros, la division del
crédito asegurado en tantos créditos como fincas se dan en garantia, el destino del precio de adjudicacion
sera independiente para cada finca, de forma que la existencia del sobrante en una no podra aplicarse al
pago de la parte del crédito garantizada por otra finca, sino que tendra el destino previsto en el art. 692
L.E.C,, [...] debido a que un remate inico para el conjunto de las fincas contravendria el principio de es-
pecialidad que rige en materia hipotecaria; [...] con ese valor habra de procederse al pago de lo que se le
debe al ejecutante, de forma que si no hay acreedores posteriores no habra sobrante respecto a esa finca,
quedando saldada la parte del crédito garantizada con la hipoteca conforme al art. 1860 C.c., pero la fijacion
de dicho precio no implica la extincion de la deuda total adeudada, sino tnicamente en lo referente a esta
fincax.

R. 17-6-2016 (Banco Santander, S.A., contra R.P. de Santa Fe-1) (B.O.E. 21-7-2016).

Donde esta mas clara la solucion de la Direccion es en el art. 1.860 C.c.: El deudor, en este caso [siendo
varias las cosas dadas en hipoteca], tendra derecho a que se extingan la prenda o la hipoteca a medida que
satisfaga la parte de deuda de que cada cosa responda especialmente. Pero debe verse la R. 1-6-2016 y su
comentario; en la de ahora, la Direccion ha olvidado aquel argumento de que la dacién en pago supondria
que el ejecutante deberia adquirir la finca con la subsistencia de las cargas inscritas. En realidad, la cantidad
adeudada por todos los conceptos del art. 671 L.E.C. deberia ser la responsabilidad hipotecaria de la finca,
sean varias o sea solo una.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7031.pdf

-R. 17-6-2016.- R.P. MALAGA N° 8.- ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO: PROCEDENCIA SI SE DEMANDA
AL TITULAR REGISTRAL Y AL VERDADERO TITULAR. Se trata de un mandamiento judicial de embargo sobre
una finca inscrita a favor de Consejeria de Obras publicas y Transportes de la Junta de Andalucia, titular
registral de la finca, pero entidad distinta de la ejecutada, que era una particular. La registradora suspende
la inscripcion por no estar la finca inscrita a nombre del deudor perseguido (art. 20 L.H.). Mientras que el
recurrente dice que «el procedimiento declarativo y el ejecutivo que de ¢l trae causa han sido seguidos
tanto contra el deudor efectivo como contra el titular registral de la finca objeto de embargo, no pudiendo,
en consecuencia, alegarse eventual indefension de ninguno de estos para impedir la anotaciony. La Direc-
cion considera anotable el embargo: pese a que recuerda su propia R. 16-1-2013, que confirmé la suspen-
sion en un caso practicamente idéntico, entiende ahora que, «a diferencia de lo que ocurria en el analizado
en esa resolucion, se ha embargado el dominio perteneciente al titular registral demandado y no los derechos
de propiedad que ostenta el demandado en la finca del titular registraly, y que «se han cumplido los prin-
cipios de legitimacion registral y tracto sucesivo, sin que el R.P. deba proteger derechos de terceros que
no han inscrito (art. 32 L.H.)».

R. 17-6-2016 (Comunidad de propietarios contra R.P. de Malaga-8) (B.O.E. 21-7-2016).

Debe contrastarse esta resolucion con la R. 16-1-2013. Ahora no se discutia la legitimacion registral,
que la tenia el titular registral; pero la tenia para otorgar el acto transmisivo de la finca a favor del verdadero
titular, y no para consentir el embargo de forma abstracta; puede verse, por ejemplo, la R. 24-4-2014, en
el sentido de que el reconocimiento abstracto de dominio no es inscribible; y si no lo es, tampoco deberia
servir para consentir el gravamen de la finca.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7032.pdf

- R. 20-6-2016.- R.P. ALCAZAR DE SAN JUAN N° 2.- HIPOTECA: CONSTITUCION: LLAS NORMAS DE DEFENSA
DE CONSUMIDORES SE APLICAN CUALQUIERA QUE SEA EL TIPO DE INMUEBLE Y CARACTER DE SU PROPIETA-
RI1O.- HIPOTECA: INTERES MORATORIO: PUEDE CALIFICARSE EL CARACTER ABUSIVO DE LOS INTERESES
MORATORIOS.- CALIFICACION REGISTRAL: DE CLAUSULAS ABUSIVAS EN LA HIPOTECA.- HIPOTECA: CONS-
TITUCION: CARACTER ABUSIVO DE LA RETENCION DE UNA PARTE DEL CAPITAL CON DEVENGO DE SUS INTE-
RESES.- HIPOTECA: CONSTITUCION: NO CABE INSCRIPCION PARCIAL SIN CLAUSULAS ABUSIVAS QUE AFECTAN
A LA RESPONSABILIDAD HIPOTECARIA.
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— Reitera la doctrina de las R. 28-4-2015 y R. 22-7-2015, sobre aplicabilidad de las normas contenidas
en R.D.Leg. 1/16-11-2007, Ley General de Defensa de los Consumidores y Usuarios, especialmente sobre
clausulas abusivas, en un préstamo hipotecario concedido por persona fisica que ha manifestado no dedi-
carse con habitualidad a la concesion de préstamos, en este caso, aunque esa manifestacion no ha sido
cuestionada por el registrador, porque la intervencidén de una empresa de intermediacion (que tiene en su
objeto la concesion de préstamos y que es la que ha formulado la oferta vinculante) provoca la aplicacion
de aquella Ley.

— Reitera también la de las R. 30-3-2015, R. 22-7-2015 y R. 7-4-2016, en cuanto al caracter abusivo del
interés moratorio pactado, y confirma el criterio registral de que «el tipo de interés ordinario del 14,99%
anual es abusivo por cuanto, en este supuesto concreto, ese interés ordinario es superior al interés moratorio
pactado que es de ‘tres veces el interés legal del dinero vigente en el momento del devengo del mismo’,
en el momento de la firma de la escritura del 10,50%, y excede, en consecuencia, de la funciéon remunera-
toria que le es propiax.

— Confirma igualmente «el caracter abusivo de la cldusula de retencion por parte del acreedor, a través
de la entidad intermediadora, de la cantidad de 349,77 euros del capital concedido, cantidad equivalente a
dos mensualidades de intereses, a la que se aplica el citado interés fijo del 14,99% anual y se cobra al
cliente, no obstante no existir entrega efectiva de dicha cantidad hasta el término de la operacion, [...] por
no concurrir razon justificativa ni proporcionalidad en la misma, lo que supone un desequilibrio en perjuicio
del prestatario (cfr. art. 87 R.D.Leg. 1/2007)».

— Concluye finalmente que «no cabe la inscripcion parcial de la hipoteca, toda vez que «no cabe la ins-
cripcion de un documento si el pacto o estipulacion rechazados afecta a la esencialidad del contrato o ne-
gocio cuya inscripcion se pretendey; y en este caso se trata de clausulas contractuales nulas por abusivas
que «afectan a la responsabilidad hipotecaria (parte del capital y los intereses ordinarios integros) que, a
su vez, constituye un elemento esencial delimitador del derecho real de hipotecay.

R. 20-6-2016 (Particular contra R.P. de Alcazar de San Juan-2) (B.O.E. 21-7-2016).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7033.pdf

- R. 20-6-2016.- R.P. CIEZA N° 2.- CALIFICACION REGISTRAL: LA DE ESCRITURA PRESENTADA TELEMATICA-
MENTE DEBE NOTIFICARSE TAMBIEN TELEMATICAMENTE.- HIPOTECA: EJECUCION: PARA EL PROCEDI-
MIENTO EXTRAJUDICIAL ES NECESARIO SENALAR DOMICILIO DEL HIPOTECANTE Y DEL DEUDOR.

1. Calificacion registral.— «Presentada telematicamente la escritura, tal notificacion registral debe efec-
tuarse también telematicamente (no por fax como se hizo), y con firma electronica reconocida, segun dis-
pone el art. 112.2 L. 24/27-12-2001; aunque del art. 322 L.H. resulta una pluralidad de medios de
comunicacion, eso excluye aquellos supuestos, en que la Ley imponga un sistema determinado.

2. Ejecucion de hipoteca.— Para el procedimiento extrajudicial de ejecucion hipotecaria es necesario de-
signar un domicilio para notificaciones y requerimientos para la parte hipotecante, y también un domicilio
para los deudores no hipotecantes; ciertamente el art. 234.1.2 R.H. exige que conste el domicilio sefialado
por el hipotecante..., y no el del prestatario, como para el procedimiento judicial de ejecucion directa es-
tablece el art. 682.2.2 L.E.C., obviando que el requerimiento de pago se debe hacer en primer lugar al deu-
dor (art. 236.c R.H.) y que las notificaciones se han de hacer en los domicilios de los interesados que
figuren en el R.P. (art. 236.d R.H.), «domicilio que, por tanto, debera ir referido respecto de todas las per-
sonas intervinientes que deban ser requeridas de pago en el procedimiento (deudor e hipotecante no deu-
dor), porque ese requerimiento, practicado en el domicilio fijado en la escritura de constitucion de hipoteca,
es un tramite esencial para la validez del mismo (cfr. R. 5-7-2013 y R. 5-3-2014, respecto del deudor en
la venta extrajudicial, y R. 27-6-2011, respecto del hipotecante no deudor en el procedimiento ejecutivo
directo, entre otras)»; la Direccion admite que «es posible la fijacion de uno solo para el requerimiento de
pago de ambas figuras, [...] ahora bien, no debe quedar dudas acerca de los términos de tal determinacion
unica, [...] que conste claramente en la escritura de hipoteca si se ha fijado un domicilio tinico para ambas
figuras o bien uno propio para cada una de ellas, y ello respecto de ambos procedimientos de ejecuciony.
Ademas, no cabe la inscripcion parcial, con omision de los pactos relativos al procedimiento extrajudicial,
bajo la consideracion de que el acreedor puede acudir para la realizacion de la hipoteca al juicio ejecutivo
ordinario o al juicio declarativo: segln criterio que ya se expuso en R. 18-2-2014, R. 12-9-2014 y R. 30-
9-2014, se precisa solicitud expresa de las partes (arts. 19 bis y 322 L.H.), dado que esos pactos «consti-
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tuyen un elemento delimitador del contenido esencial del derecho real de hipoteca, que viene constituido
por la responsabilidad hipotecaria y por los procedimientos ejecutivos que le son propios».

R. 20-6-2016 (Notario Antonio Palomero Alvarez Claro contra R.P. de Cieza-2) (B.O.E. 21-7-2016).

La Direccion repasa otras resoluciones relacionadas con este tema:

— Posibilidad de sefialar distintos domicilios para cada deudor hipotecante (R. 7-2-2001).

— O dos domicilios a la misma persona con caracter subsidiario o simultaneo (R. 7-1-2014).

— O sefialar como domicilio todas y cada una de las fincas hipotecadas (R. 9-7-2001).

— O posibilidad de la constancia de dos domicilios distintos (R. 5-9-1998, aunque esa posibilidad no ex-
cluye la designacion de un domicilio tnico).

— Necesidad de requerimiento de pago a todos los deudores, al hipotecante no deudor y tercer poseedor,
cualquiera que sea la relacion de mancomunidad o solidaridad (R. 25-1-2016).

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7034.pdf

-R.21-6-2016.- R.P. VALENCIA N° 1.- PUBLICIDAD REGISTRAL: EL INTERES PARA LA CONSULTA DEL REGISTRO
HA DE SER REFERIDO A UNA RELACION PATRIMONIAL.- PUBLICIDAD REGISTRAL: EL INTERES PARA LA CON-
SULTA DEL REGISTRO HA DE SER DIRECTO, CONOCIDO, LEGITIMO Y PATRIMONIAL.- PUBLICIDAD REGISTRAL:
EL TITULAR TIENE DERECHO A CONOCER QUIENES SOLICITAN INFORMACION SOBRE SU PERSONA O BIENES.-
PUBLICIDAD REGISTRAL: NO PUEDE DARSE PUBLICIDAD PARA FINALIDADES DISTINTAS DE LAS PROPIAS DE
LA INSTITUCION REGISTRAL.- PUBLICIDAD REGISTRAL: PUBLICIDAD Y PROTECCION DE DATOS.- PUBLICIDAD
REGISTRAL: SOLICITUD POR PROFESIONALES RELACIONADOS CON EL TRAFICO JURIDICO DE BIENES INMUE-
BLES.- PUBLICIDAD REGISTRAL: SOLICITUD SOBRE BIENES DE ADMINISTRACIONES PUBLICAS.- BIENES DE
CARACTER PUBLICO: SOLICITUD DE INFORMACION REGISTRAL SOBRE BIENES DE ADMINISTRACIONES PU-
BLICAS. Ante la solicitud de varias notas simples literales respecto de varias fincas registrales, la Direccion
reitera su doctrina sobre proteccion de datos de caracter personal (ver, por ejemplo, R. 26-2-2013): «Los
datos sensibles de caracter personal o patrimonial contenidos en los asientos registrales no podran ser
objeto de publicidad formal ni de tratamiento automatizado, para finalidades distintas de las propias de la
institucion registral; cuando se ajusta a tal finalidad, la publicidad del contenido de los asientos no requiere
el consentimiento del titular ni es tampoco necesario que se le notifique su cesion o tratamiento, sin per-
juicio del derecho de aquél a ser informado, a su instancia, del nombre o de la denominacioén y domicilio
de las personas fisicas o juridicas que han recabado informacidn respecto a su persona o bienes; por lo
tanto, aun existiendo interés legitimo en el conocimiento del contenido de los libros del Registro, sera el
registrador el que decida qué datos, por tener la consideracion de sensibles conforme a lo anteriormente
expuesto, deberan quedar excluidos de la informacion suministrada; [...] demas, la incorporacion de foto-
copias a las notas simples so6lo sera posible si se solicita expresamente (art. 222.5 L.H.), si el registrador
aprecia interés legitimo (arts. 222.1 L.H. y 332.5 R.H.), sin extenderse mas alld de lo que sea necesario
para satisfacer ese legitimo interés del solicitante (arts. 222.1 L.H. y 332.5 R.H.), excluyendo siempre los
datos de caracter personal o que sean legalmente objeto de especial proteccion (art. 222.6 L.H.), asi como
los asientos no vigentes (art. 222.5 L.H.)».

R. 21-6-2016 (Particular contra R.P. de Valencia-1) (B.O.E. 21-7-2016).

La Direccion sefiala dos casos en los que se facilita la solicitud y expedicion de notas simples:

— El primero, que no se tuvo en cuenta por no constar en la solicitud, sino en el propio recurso (ver art.
326 L.H.): la presuncion del interés legitimo de las personas o entidades que desempefien una actividad
profesional o empresarial relacionada con el trafico juridico de bienes inmuebles (art. 332.3 R.H.) (la so-
licitante era abogada); pero «es necesario que conste asi en la solicitud de nota simple asi como la causa
de la consulta, ya sea para investigaciones juridicas o para contratacion o interposicion de accionesy.

— «Conviene recordar que al solicitar la informacidn contenida en los asientos vigentes, no aquellos can-
celados que por tanto hayan perdido vigencia, y al tratarse de bienes pertenecientes a Administraciones
Publicas parece que no se conculcarian las restricciones que en la emision de tal informacion limitan la
actuacion de la registradora de la Propiedad».

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7036.pdf

-R.21-6-2016.- R.P. CUENCA.- BIENES DE CARACTER PUBLICO: AUTORIZACION PREVIA PARA ENAJENACION
POR CAMARA AGRARIA DE CASTILLA LA MANCHA. Se trata de «la aportacion de una finca que realiza la
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Céamara Agraria Provincial de Cuenca en favor de una fundacion sin la preceptiva autorizacion previa por
parte de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente de Castilla La Mancha, impuesta por el art. 14.7
L. 1/27-6-1996, de Camaras Agrarias de Castilla La Mancha, por considerar que la misma ha sido obtenida
por la via del silencio administrativo positivoy, segun el art. 43 L. 30/26-11-1992, de Régimen Juridico de
las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, aplicable por razon de las fe-
chas. Segun el registrador, se trata de «un acto juridico privado, que no esta sometido por tanto a los prin-
cipios administrativos». Y asi lo entiende también la Direccion: «La enajenacion de un bien patrimonial
es un acto juridico privado, al que se aplican las reglas generales, que no administrativas, contractuales
[cfr. art. 4.p R.D.Leg. 3/14-11-2011, Ley de Contratos del Sector Publico, que excluye del ambito de su
aplicacion los contratos de compraventa, donacion, permuta, arrendamiento y demds negocios juridicos
analogos sobre bienes inmuebles...»; ademas de que es doctrina reiterada de los tribunales de Justicia (cita
sentencias de Tribunales Superiores de Justicia) que «no procede la aplicacion de la doctrina del silencio
positivo en los supuestos en que no exista un procedimiento especialmente disefiado para sustanciar una
solicitud y resolverla» o cuando «las autorizaciones previas constituyan “requisitos imprescindibles»; a
mayor abundamiento, «la prohibicion establecida en la disp. trans. L. 1/27-6-1996, que impide a las Ca-
maras Agrarias Provinciales realizar disposiciones patrimoniales mientras su funcionamiento sea provi-
sionaly», como lo es segin la misma L. 1/1996.

R. 21-6-2016 (Fundacién Cuenca Agraria contra R.P. Cuenca) (B.O.E. 21-7-2016).

Reitera la doctrina de la R. 18-9-2013 sobre el caracter de las camaras agrarias como Administraciones
Publicas solo «en la medida en que ejercen funciones publicas atribuidas por la Ley o delegadas por la
Administraciony.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7037.pdf

-R. 23-6-2016.- R.P. GETAFE N° .- ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO: PUEDE PRACTICARSE POR EXPE-
DIENTE DE DERIVACION DE RESPONSABILIDAD SOLIDARIA FISCAL. «Se trata de dilucidar si, habiéndose em-
bargado por la Agencia Estatal de Administracion Tributaria los créditos comerciales reclamados por la
mercantil deudora, A, responsable tributaria, a otra entidad, B, y, no habiendo efectuado esta tltima pago
alguno del citado crédito, procede practicar anotacion preventiva del embargo cautelar ordenado por la
Agencia Estatal de Administracion Tributaria al amparo del art. 42.2.b L. 58/17.12.2003, General Tribu-
taria» (las personas que, por culpa o negligencia, incumplan las 6rdenes de embargo). El registrador en-
tiende que no cabe transferir al crédito privado trabado la naturaleza de crédito fiscal susceptible de
ejecucion por via de apremio, sino que la Administracion Tributaria tendria que acudir a la jurisdiccion
ordinaria. La Direccion considera procedente el embargo: reconoce que para la responsabilidad solidaria
de aquel precepto «se requiere una resolucion previa explicita, en este caso el embargo de los créditos re-
clamados por el deudor, que genere una obligacion propia del responsable, y que éste lleve a cabo una
conducta obstaculizadora del cumplimiento de tal obligacién, conducta que genera una responsabilidad
subjetiva, de forma que se convierte, de cara a la Administracion, en deudor solidario»; pese a eso y a citar
las S.T.S. (3.%) 22-12-2011 y S. 11-4-2013, que reconoce que apoyan la tesis del registrador, concluye que
«no puede ignorarse que el art. 42.2 L.G.T. contempla expresamente la derivacion de responsabilidad por
la actuacion culpable o negligente del tercero que frustra el embargo decretado por la Administracion, y
que la apreciacion de si realmente el impago, en este concreto supuesto, obedece a la mera imposibilidad
de satisfacer la deuda o se enmarca dentro de tal conducta obstativa, queda sujeta a su determinacion dentro
de los cauces legales del procedimiento administrativo, donde caben los recursos procedentes, inclusive
el contencioso administrativo».

R. 23-6-2016 (Agencia Estatal de Administracion Tributaria contra R.P. Getafe-1) (B.O.E. 27-7-2016).

En el caso de embargo fiscal de créditos del deudor tributario, segin la S.T.S. (3.%) 22-12-2011, «la Ha-
cienda Publica embargante queda subrogada en la posicion del acreedor (art. 1.111 C.c.); a partir de ahi,
el procedimiento a seguir por la Hacienda Publica no podra ser el administrativo de apremio, porque Uni-
camente el juez competente del orden civil podra declarar la existencia y exigibilidad del crédito embar-
gado».

Asuvez, laS. 11-4-2013 sefala que «la facultad de autotutela ejecutiva de la Administracion le permite
embargar los derechos que el acreedor no inste; ahora bien, cuando ambas partes aporten pruebas de que
dicho crédito esta extinguido, su potestad recaudatoria se agota, pues una cosa es embargar un derecho de
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crédito existente y otra cosa distinta es declarar la existencia de un derecho de crédito entre terceros ajenos,
los cuales niegan su existencia; esto ultimo, en su caso debera ser instado ante la jurisdiccion ordinariay.
Quiza la diferencia de los casos de estas sentencias con el de la resolucion es que en este ultimo constaba
una sentencia firme de reconocimiento de los créditos en un procedimiento entre las entidades acreedora
y deudora; el crédito parecia pues indudable y habia sido embargado antes de terminarse el procedimiento.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7231.pdf

-R.23-6-2016.- R.P. SIGUENZA.- INMATRICULACION: LA CERTIFICACION CATASTRAL DEBE COINCIDIR EXAC-
TAMENTE CON EL TITULO EN EXTENSION Y LINDEROS.- INMATRICULACION: EL ACTA DE NOTORIEDAD COM-
PLEMENTARIA HA DE ACREDITAR LA PREVIA ADQUISICION Y SU FECHA.- INMATRICULACION: DERECHO
TRANSITORIO EN LA DISP. TRANS. UNICA L. 13/2015.- ASIENTO DE PRESENTACION: EL CADUCADO NO PRO-
DUCE EFECTO ALGUNO. Se trata de una escritura de aportacion a gananciales complementada por acta de
notoriedad, con la que se pretende la inmatriculacion de una finca; el acta fue tramitada con anterioridad
ala L. 13/24-6-2015, de Reforma de la Ley Hipotecaria... La Direccidon se refiere a los dos puntos cues-
tionados en la nota registral:

— Reitera la doctrina de las R. 4-8-2014 y R. 14-9-2015, en el sentido de matizar aquella doctrina de que
la coincidencia entre la descripcion contenida en el titulo inmatriculador y la certificacion catastral des-
criptiva y grafica habia de ser exacta, incluidos los elementos constructivos existentes sobre el suelo; la
matizacion supone que «la verdadera identidad en la descripcion del titulo y la que resulta de la certificacion
catastral debe extenderse Unicamente a la ubicacion, la fijacion de linderos y perimetro de la parcela re-
gistral y catastral, descartando asi construcciones o edificaciones existentes sobre la mismay.

— Segtin resulta de la disp. trans. tinica L. 13/2015, solo es admisible el procedimiento tramitado bajo la
ley anterior si a la fecha de entrada en vigor de la presente Ley estuviese presentado el titulo publico inma-
triculador en el Registro de la Propiedad. En el caso concreto se present6 en su momento, pero el asiento de
presentacion caduco; «y por ello perdid en su totalidad cualquier eficacia que la legislacion aplicable le pu-
diera conceder, [...] la titulacion debe ser calificada a tenor del nuevo articulado»; como se anticipd en R.
19-11-2015, en el acta complementaria «ya no sera admisible la simple declaracion de la notoriedad del
hecho de que una determinada persona es tenida por duefia de una determinada finca, como venia admitiendo
el art. 298 R.H., sino que, conforme a las exigencias expresadas en el nuevo art. 205 L.H., y a la regulacion
del art. 209 R.N., sera necesario que, tras el requerimiento expreso en tal sentido y la practica de las pruebas
y diligencias pertinentes, el notario emita formalmente, si procede, su juicio sobre la acreditacion de la
previa adquisicion y su fecha, siempre y cuando, como sefiala el mismo precepto reglamentario, tales ex-
tremos le resultasen evidentes por aplicacion directa de los preceptos legales atinentes al caso».

R. 23-6-2016 (Notario Victor Manuel de Luna Fanjul contra R.P. Siglienza) (B.O.E. 27-7-2016).

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7232.pdf

-R.24-6-2016.- R.P. LA VECILLA.- ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO: LA CADUCIDAD DE LA ANOTACION
TIENE EFECTOS ABSOLUTOS Y HACE PERDER EL RANGO REGISTRAL. Reitera en el sentido indicado la doctrina
de las R. 19-5-2014, R. 28-8-2013, R. 14-10-2014, R. 24-11-2014, R. 19.01.2015, R. 20-2-2015, R. 5-2-
2015 y otras muchas. En este caso se trataba, una vez mas, de la imposibilidad de cancelar los asientos
posteriores a la anotacion del embargo que genera la adjudicacion, bajo la circunstancia de que dicha ano-
tacion se encontraba caducada al tiempo de la presentacion del decreto de adjudicacion y del mandamiento
cancelatorio.

R. 24-6-2016 (Ferdybru, S.L., contra R.P. La Vecilla) (B.O.E. 27-7-2016).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7233.pdf

-R. 24-6-2016.- R.P. VITORIA N° 5.- INMATRICULACION: EXPEDIENTE DE DOMINIO NOTARIAL: NO ES TiTULO
HABIL PARA SOLICITARLO LA CERTIFICACION ECLESIASTICA DE DOMINIO. «La registradora suspende la ex-
pedicion de la certificacion y la practica de la anotacion preventiva reguladas en el art. 203 L.H. [expediente
notarial de dominio para inmatriculacion] por considerar que la certificacion acompafiada no es un titulo
de propiedad» (era una certificacion eclesidstica de dominio de las que regulaba el art. 206 L.H. antes de
la L. 13/24-6-2015, de Reforma de la Ley Hipotecaria...). En efecto, dice la Direccidon que «una simple
certificacién de dominio librada por el supuesto duefio, en tanto que documento confeccionado unilateral-
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mente por el favorecido por el mismo, y sea cual fuera el titulo material o modo de adquisicién del dominio
que se exprese en dicha certificacion, no es nunca en si mismo un titulo de dominio o de propiedad; no se
cumple el primero de los requisitos para la viabilidad del citado procedimiento de inmatriculacion, por lo
que la promotora del expediente, para obtener la inmatriculacion pretendida, habria de acudir al corres-
pondiente procedimiento judicial, conforme al art. 204.5 L.H.» (sentencia que expresamente ordene la in-
matriculacion, obtenida en procedimiento declarativo en que hayan sido demandados todos los que, de
conformidad con lo establecido en el articulo 203, deban intervenir en el expediente).

R. 24-6-2016 (Notario Enrique Arana Cafiedo Arguelles contra R.P. Vitoria-5) (B.O.E. 27-7-2016).

A mayor abundamiento, sefialaba la registradora que si la Iglesia reconocia que habia vendido la finca,
no podia certificar luego que era duefia; ni alegar un titulo de prescripciéon inmemorial que corresponde
declarar a los tribunales; y tampoco podia iniciar un expediente que debe iniciar el titular dominical de la
finca (art. 203.2 L.H.), y que en este caso era el sistema mas sencillo, mas que el procedimiento declara-
tivo.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7234.pdf

- R. 27-6-2016.- R.P. PONTEVEDRA N° 1.- HIPOTECA: EJECUCION: DECLARADA LA CONCLUSION DEL CON-
CURSO, DESAPARECE EL CARACTER DE BIEN AFECTO A LA ACTIVIDAD. Después de declarado e inscrito el
concurso de una sociedad y de la apertura de la fase de liquidacion, se dicta decreto de adjudicacion de
finca propiedad de la misma, en procedimiento de ejecucion de hipoteca seguido en Juzgado de Primera
Instancia; después de eso el Juzgado Mercantil pone fin al concurso y declara la extincion de la sociedad.
Para inscribir la adjudicacion pide la registradora que se aporte testimonio de la resolucion del juez del
concurso que declare que los bienes o derechos no estan afectos o no son necesarios para la continuidad
de la actividad empresarial del deudor (art. 56.2 L. 22/9-7-2003, Concursal). La Direccion no estima pro-
cedente esa peticion porque, «declarada la conclusion del concurso y extinta la sociedad, desaparece el
caracter de bien afecto a la actividad, pues evidentemente esta deja de producirse»; para llegar a esa con-
clusion reitera la doctrina de otras resoluciones (ver, por ejemplo, R. 7-6-2016), en el sentido de que solo
cabe la ejecucion separada (sin acumulacion al procedimiento concursal) mediante resolucion del juez del
concurso que declare que los bienes o derechos no son necesarios para la continuidad de la actividad pro-
fesional o empresarial del deudor; para hacer innecesaria tal resolucion no puede alegarse, como hace el
recurrente, que se haya abierto la fase de liquidacion del concurso, y que, como «uno de los efectos que
produce esta situacion de liquidacion es la declaracion de disolucion de la sociedad concursada, dificilmente
pueden existir bienes necesarios para la actividad empresarialy»; porque los arts. 148.1 y 149.1 L. 22/2003
contemplan la conveniencia de enajenacion unitaria del conjunto de establecimientos, explotaciones y cua-
lesquiera otras unidades productivas; y, de no darse aquella declaracion, una vez abierta la fase de liqui-
dacion del concurso, «el inicio o reanudacidn de las acciones paralizadas se ha de someter a la jurisdiccion
del juez del concurso en tanto no conste la conclusion del mismo por alguna de las causas establecidas en
el art. 176 L. 22/2003 [ver R. 24-10-2014], circunstancia que en este caso se ha producido».

R. 27-6-2016 (Catalunya Bank, S.A., contra R.P. Pontevedra-1) (B.O.E. 27-7-2016).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7235.pdf

-R.27-6-2016.- R.P. LES BORGES BLANQUES.- INMATRICULACION: EN EL EXPEDIENTE NOTARIAL SE PUEDEN
PRACTICAR PRUEBAS QUE ACLAREN LAS DUDAS SOBRE ANTERIOR INMATRICULACION.- INMATRICULACION:
PARA EL EXPEDIENTE NOTARIAL ES INDISPENSABLE APORTAR EL DOCUMENTO QUE ACREDITE LA TITULARI-
DAD DE PROMOTOR. Se resuelve sobre la solicitada inmatriculacion de una finca mediante el expediente
notarial de dominio del art. 203 L.H.; al acta notarial se incorpord la certificacion prevista en el art. 203.1.3
L.H., en la que se hacia constar que la finca no se encuentra inmatriculada, pero el registrador «manifestaba
dudas sobre la posible coincidencia de la finca que se pretendia inmatricular con otras registrales, si bien
no expidio certificacion relativa a estas otras fincas, [...] como asi lo establece el art. 203 L.H.»; ademas
se decia en el acta que los promotores del expediente eran propietarios «por compra a X, el dia ..., sin que
tengan titulo escrito que lo acredite». La Direccion analiza los dos defectos sefialados por el registrador:

— Sefiala que si se comprueba que la finca esta inmatriculada, el registrador debe expedir certificacion
literal de la finca o fincas coincidentes comunicandolo inmediatamente al notario, para que proceda al ar-
chivo de las actuaciones; y «en el caso de albergar dudas el registrador, debe admitirse la posibilidad de
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continuar con la tramitacién de mismo, pudiendo el notario realizar actuaciones y pruebas que permitan
disipar tales dudas (especialmente si se tratase de fincas cuya representacion grafica no estuviera inscrita),
muy en particular la intervencion de los afectados»; en el caso concreto, «el notario continud con el acta
de inmatriculacion, practicando determinadas pruebas encaminadas a despejar las dudas expuestas por el
registrador»; las dudas se referian a los linderos de la finca, que, «si bien en parte coincidentes con las
sospechas de doble inmatriculacion, no resultan completamente concluyentes, por lo que el notario auto-
rizante del expediente practicd una prueba adicional consistente en la intervencion del eventual titular re-
gistral afectado, quien no mostrd objecidon alguna a la inmatriculacion pretendiday; por lo que estima el
recurso en este punto.

— «Uno de los elementos a aportar en el inicio del tramite del expediente debera ser el documento que
acredite la titularidad del promotor», actualmente inexcusable en el art. 203 L.H., frente al antiguo art. 201
L.H. («si lo tuviere»); «de carecer de documento, el medio inmatriculador sera el previsto en el art. 204.5
L.H., [...] sentencia que expresamente ordene la inmatriculacion, obtenida en procedimiento declarativo
en que hayan sido demandados todos los que, de conformidad con lo establecido en el articulo 203, deban
intervenir en el expediente, observandose las demas garantias prevenidas en dicho articulo».

R. 27-6-2016 (Notario Luis Prados Ramos contra R.P. Les Borges Blanques) (B.O.E. 27-7-2016).

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7236.pdf

-R.27-6-2016.- R.P. VILANOVA I LA GELTRU N° 2.- HIPOTECA: EJECUCION: ES NECESARIO DEMANDAR Y RE-
QUERIR DE PAGO AL TERCER POSEEDOR ANTERIOR A LA CERTIFICACION DE DOMINIO Y CARGAS. «Se trata
de dilucidar si es inscribible un decreto de adjudicacion en procedimiento de ejecucion directa sobre bienes
hipotecados si en el procedimiento no se ha demandado a la titular registral que, no siendo deudora del
préstamo hipotecario ni hipotecante no deudora, adquiri6 la finca ejecutada e inscribid su adquisicion antes
de iniciarse dicho procedimiento». la Direccion cita el art. 685 L.E.C., que prevé que la demanda ejecutiva
se dirija frente al deudor y, en su caso, frente al hipotecante no deudor o frente al tercer poseedor de los
bienes hipotecados, siempre que éste ultimo hubiese acreditado al acreedor la adquisicion de dichos bienes;
y el art. 686 LEC, que regula el requerimiento de pago; y deduce que «lo han acreditado quienes hayan
inscrito su derecho con anterioridad a la nota marginal de expedicion de certificacion de cargasy, lo que
ademas consta en la misma certificacion solicitada a instancia del actor en el procedimiento; y no basta,
como pretende la recurrente, que a este tercero se le notifique la existencia del procedimiento (art. 689
L.E.C.).

R. 27-6-2016 (Banco de Sabadell, S.A., contra R.P. Vilanova i la Geltra-2) (B.O.E. 27-7-2016).

Ver también la R. 11-11-2015, donde se explica algo que se repite en esta: como en otro tiempo pudo
entenderse que era necesaria la notificacion (S. 3-6-2004 y S. 28-9-2009), y como esa doctrina no puede
mantenerse desde la S.T.C. 8-4-2013.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7237.pdf

-R.28-6-2016.- R.P. MALAGA N° 13.- CONCURSO DE ACREEDORES: NO PUEDE DARSE LA FINCA AL ACREEDOR
HIPOTECARIO EN PAGO DE SU DEUDA GARANTIZADA CON HIPOTECA.- Se trata de «una escritura de dacion
en pago parcial de deuda realizada por una sociedad en liquidacion como consecuencia de un procedimiento
concursal, dejando pendiente el cobro de parte de la deuda garantizada con hipoteca a favor de la sociedad
acreedoray. La registradora objeta que el plan de liquidacion no autoriza la dacidon en pago y que no se in-
dica que el precio de venta ofertado hubiera sido inferior a la deuda garantizada. La Direccion confirma la
calificacion:

—«Sien el plan de liquidacion se contempla la posibilidad de «venta directa», la operacion de liquidacion
debe ajustarse a los canones de una compraventa; [...] si algo faltara en ¢él, se acudira a las reglas legales
supletorias, sin tergiversar con interpretaciones acomodaticias el sentido propio de los términos utilizados
en el plan de liquidacion; [...] en modo alguno puede considerarse implicita la autorizacion judicial para
una dacién en pago, [ni] que la dacion en pago no es sino una compraventa en la que precio se abona (sic)
mediante contraprestacion distinta: [...] si se vende un bien hipotecado, el comprador que, por la concu-
rrencia del titulo y de la escritura ptiblica, adquiere la propiedad de ese bien, es un tercero; el derecho de
crédito no se extingue por razon de la venta, pero el juez puede autorizar que esa venta se realice con sub-
sistencia de gravamen y con subrogacion del adquirente en la obligacién del concursado, quedando enton-
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ces excluido de la masa pasiva el acreedor hipotecario (art. 155.3 L. 22/2003); si se da ese bien en pago al
acreedor, [...] el derecho de crédito y la garantia constituida se extinguen total o parcialmente».

— «En el caso meramente hipotético de que la dacion estuviera implicitamente prevista en el plan de li-
quidacion, no tiene sentido defender que esta dacion pueda realizarse en términos distintos a los previstos
por el juez sea para el caso de venta directa, sea para el caso de subasta»: en caso de venta directa, el
derecho a la adjudicacion del bien por el acreedor hipotecario [...] se configura como derecho a la adjudi-
cacion con extincion de la totalidad de los créditos, es decir, por la totalidad del principal y por la totalidad
de los intereses remuneratorios y moratorios; en el plan de liquidacion aprobado, el acreedor hipotecario
no puede adjudicarse el bien por cantidad inferior; y si se hubiera optado por la subasta y no se hubiera
producido ninguna oferta, el acreedor hipotecario, seglin el plan de liquidacion aprobado, solo puede ad-
judicarse el bien o los bienes hipotecados «por la cantidad que se le debe por todos los conceptosy.

R. 28-6-2016 (Banco Santander, S.A., contra R.P. Mélaga-13) (B.O.E. 27-7-2016).

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7238.pdf

-R.28-6-2016.- R.P. SANT MATEU.- OBRA NUEVA: REQUISITOS DE LA DECLARACION RESPONSABLE QUE SUS-
TITUYE A LA LICENCIA. Se trata de un acta de final de obra. El art. 28.1.b R.D.Leg. 7/30-10-2015, Ley de
Suelo, exige, entre otros requisitos, el otorgamiento de las autorizaciones administrativas necesarias para
garantizar que la edificacion retine las condiciones necesarias para su destino al uso previsto en la ordena-
cion urbanistica aplicable y los requisitos de eficiencia energética tal y como se demandan por la normativa
vigente, salvo que la legislacion urbanistica sujetase tales actuaciones a un régimen de comunicacion previa
o declaracion responsable...; ese es el caso del art. 214 L. 5/25-7-2014, de la Generalitat, de Ordenacion
del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana, que se remite para hacer la declaracion a
las normas del procedimiento administrativo comun, la cual exige a su vez (art. 71 bis L. 30/26.11.1992,
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, apli-
cable por razon de la fecha) que la declaracion responsable se haga con afirmacion de que se cumplen los
requisitos establecidos, de que se dispone de la documentacién necesaria y de que se asume el compromiso
de mantener el cumplimiento..., e impone ademas a las Administraciones Publicas que tengan permanen-
temente publicados y actualizados modelos de declaracion responsable. Dice la Direccion que no pueden
entenderse cumplidos estos requisitos con la presentacion de copia simple hecha por el notario en el Ayun-
tamiento, «pues no consta indubitadamente su presentacion con tal caracter, cuando no se utiliza el modelo
elaborado por la Administracion y contiene otros actos de diferente naturaleza, si no media una acreditacion
en tal sentido por la Administracién municipal, pues, como resulta de la normativa administrativa, tales
requisitos deberan estar recogidos de manera expresa, clara y precisa, constando de modo indubitado su
caracter de declaracion responsabley.

R. 28-6-2016 (Notario Rafael-Pedro Rivas Andrés contra R.P. Sant Mateu) (B.O.E. 27-7-2016).

En efecto, segun el art. 71 bis L. 30/1992, A los efectos de esta Ley, se entendera por declaracion res-
ponsable el documento suscrito por un interesado en el que manifiesta, bajo su responsabilidad, que cumple
con los requisitos establecidos en la normativa vigente para acceder al reconocimiento de un derecho o fa-
cultad o para su ejercicio, que dispone de la documentaciéon que asi lo acredita y que se compromete a
mantener su cumplimiento durante el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio. Los
requisitos a los que se refiere el parrafo anterior deberan estar recogidos de manera expresa, clara y precisa
en la correspondiente declaracion responsable. [...] Las Administraciones Publicas tendran permanente-
mente publicados y actualizados modelos de declaracion responsable y de comunicacion previa, los cuales
se facilitaran de forma clara e inequivoca y que, en todo caso, se podran presentar a distancia y por via
electronica. En el mismo sentido, para el futuro, el art. 69 L. 39/01-10-2015, del Procedimiento Adminis-
trativo Comun de las Administraciones Publicas.

Nada impide que la presentacion de la declaracion al Ayuntamiento se haga por el notario en diligencia
del acta, pero debera hacerse en el modelo oficial e incorporar una copia al acta.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7239.pdf

-R.28-6-2016.- R.P. BANDE.- OBRA NUEVA: PUEDE INSCRIBIRSE LA OBRA ANTIGUA AUNQUE ANTES SE HAYA

DECLARADO OTRA DISTINTA EN CONSTRUCCION. «Se plantea la inscripcion de una escritura por la que se
procede a declarar finalizada la obra nueva en construccion, manifestando los titulares que la dicha obra

- 732 - Bol. Colegio Registradores, nim. 31



nueva no se terminé de construir conforme al proyecto para el cual le fue concedida la licencia, y declarando
que la tnica edificacion existente sobre la finca es otra obra nueva totalmente terminada, con una descrip-
cion diferente de la que ya constaba en Registro, cuya antigiiedad se acredita por acta de notoriedad y cer-
tificado descriptivo de la obra descrita expedido por arquitecto colegiado». La Direccion resuelve que es
procedente inscribir la declaracion de final de obra por antigiiedad relativa a su descripcidn actual, dado
que el art. 28.4 R.D.Leg. 7/30-10-2015, Ley de Suelo, (inscripcién de «obras nuevas antiguas») «ha de
entenderse de aplicacion a todas las edificaciones consolidadas por razén de su antigliedad y respecto de
las cuales no proceda la adopcion de medidas que puedan implicar su demolicidn, y ello tanto si la obra se
construyd con licencia como si lo fue sin licencia, y tanto si la obra nunca tuvo acceso al Registro con an-
terioridad a su terminacion, como si fue declarada en construccion en un momento anterior a la declaracion
de su terminaciony.
R. 28-6-2016 (Notario Angel-Manuel Rodriguez Dapena contra R.P. Bande) (B.O.E. 27-7-2016).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7240.pdf

- R.29-6-2016.- R.P. RUTE.- REPRESENTACION: EL JUICIO NOTARIAL DE SUFICIENCIA DEBE REFERIRSE A LA
AUTOCONTRATACION SI LA HAY. Reitera en el sentido indicado la doctrina de las R. 20-10-2015 y R. 26-5-
2016, en un supuesto practicamente idéntico al de esta ultima.

R. 29-6-2016 (Notaria Inmaculada Hidalgo Garcia contra R.P. Rute) (B.O.E. 27-7-2016).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7241.pdf

-R.29-6-2016.- R.P. ALGECIRAS N° 2.- EXTRANJEROS: LA IDENTIDAD DEL OTORGANTE CON EL TITULAR RE-
GISTRAL RESULTA DE LA IDENTIFICACION NOTARIAL. En una venta otorgada por vendedores britanicos, el
registrador duda de su identidad con los titulares registrales, dado que los numeros de los pasaportes que
se reseflan en la escritura no coinciden con los que en su dia se reflejaron en la inscripcion de su adquisicion.
La Direccion estima el recurso, dado que el notario los ha identificado «conforme a derecho y en forma
reglamentaria conforme a la legislacion notarial, como otorgantes vendedores de la finca y como titulares
de la finca» (ver arts. 23 L.N. y 156 R.N.): «Respecto de los nacionales de aquellos paises (como Reino
Unido de Gran Bretaiia e Irlanda del Norte) en los que se produce una alteracion en los nimeros de iden-
tificacion del documento oficial de identificacion, debe entenderse suficiente la declaracion que realice el
notario, bajo su responsabilidad, de la correspondencia del compareciente con el titular registral, salvo que
el registrador, motivando adecuadamente, no considere suficiente dicha aseveracion; ciertamente estos su-
puestos de alteracion de los nimeros del documento oficial de identificacion seran cada vez menos fre-
cuentes dada la actual exigencia de hacer constar los NIEs de los extranjeros en las inscripciones registrales
(cfr. art. 254 L.H.), numeracioén que no variay.

R. 29-6-2016 (Notario Rafael Requena Cabo contra R.P. Algeciras-2) (B.O.E. 27-7-2016).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7242.pdf

-R.30-6-2016.- R.P. SANT MATEU.- BIENES GANANCIALES: BASTA LA INTERVENCION DEL CONYUGE TITULAR
PARA LOS ACTOS DE ADMINISTRACION DE LOS PRESUNTIVAMENTE GANANCIALES.- RECTIFICACION DEL RE-
GISTRO: BASTA LA INTERVENCION DEL CONYUGE TITULAR PARA RECTIFICAR LA DESCRIPCION DE BIENES
PRESUNTIVAMENTE GANANCIALES.- RECTIFICACION DEL REGISTRO: «RECTIFICACIONES DESCRIPTIVAS)
TRAS LA L. 13/2015. Se trata de una escritura de subsanacion de otra anterior, en la que se rectifica la des-
cripcion de la finca; estando inscrita la finca como presuntivamente ganancial, en la rectificacion solo
comparece el conyuge titular registral. La Direccion resuelve los dos problemas planteados en la nota re-
gistral:

—De los arts. 1.384 C.c. y 94.2 R.H. resulta que, «figurando en el Registro algin bien inmueble s6lo a
nombre de un conyuge porque fuera €l el que intervino exclusivamente en la compra, aunque opere la pre-
suncion de ganancialidad, dicho conyuge esta legitimado por si s6lo para continuar realizando actos de
administracion sobre dicho bien» (como califica a la rectificacion de descripcion de finca).

— Reitera la enumeracion de medios habiles para obtener la inscripcion registral de rectificaciones des-
criptivas que se hizo en la R. 17-11-2015, y avala para este caso los del «tercer grupo», los que resultan de
los arts. 199 y 201 L.H. para obtener la inscripcion del exceso resultante de la representacion grafica ca-
tastral de la finca que se aporta (el expediente registral para incorporar al folio real la representacion grafica
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o el expediente notarial de rectificacion de la descripcion). En el caso concreto «la nueva superficie que
se pretende inscribir excede del 10% de la cabida inscrita sin que resulte del titulo presentando el inicio de
ninguno de los procedimientos vistosy.

R. 30-6-2016 (Notario Rafael-Pedro Rivas Andrés contra R.P. Sant Mateu) (B.O.E. 27-7-2016).

Aunque lo dicho bastaba para desestimar el recurso, la Direccion sigue didacticamente: «No puede re-
chazarse a efectos de tales procedimientos la utilizaciéon de una representacion grafica catastral por el mo-
tivo de exceder un 10% de la cabida inscrita; como sefiala el art. 199 L.H., la certificacion gréafica aportada,
junto con el acto o negocio cuya inscripcion se solicite, o0 como operacidn especifica, debe ser objeto de
calificacion registral conforme a lo dispuesto en el articulo 9, lo que supone acudir a la correspondiente
aplicacion informatica auxiliar prevista en dicho precepto, o a las ya existentes anteriormente (cfr. punto
cuarto de la Res.-Circ. 3-11-2015); las dudas que en tales casos puede albergar el registrador han de referirse
a que la representacion grafica de la finca coincida en todo o parte con otra base grafica inscrita o con el
dominio publico, a la posible invasion de fincas colindantes inmatriculadas o a que se encubra un negocio
traslativo u operaciones de modificacion de entidad hipotecaria, sin que exista limitacion de utilizacion de
estos procedimientos por razon de la diferencia respecto a la cabida inscritay.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7243.pdf

-R.30-6-2016.- R.P. ALCALA LA REAL.- OBRA NUEVA: TRAS LA INSCRIPCION DE OBRA ANTIGUA, EL PROCE-
DIMIENTO DEL AYUNTAMIENTO DEBE DAR AUDIENCIA AL INTERESADO. La inscripcion de unas obras antiguas
fue notificada por el registrador al Ayuntamiento conforme al art. 28.4 R.D.Leg. 7/30-10-2015, Ley de
Suelo; ahora el Ayuntamiento, en cumplimiento de lo que le ordena el precepto, presenta un decreto en el
que se sefiala la situacion urbanistica concreta de las obras nuevas, para que se haga constar por nota al
margen de la inscripcion de la declaracion de obra nueva. El registrador sefiala «la exigencia de la inter-
vencion del interesado en el procedimiento con notificacion al mismo de la resolucion dictada». Dice la
Direccion que esa resolucion esta sujeta a la normativa general sobre procedimiento administrativo (ver
art. 61 L. 7/2015), lo que hace indispensable el tramite administrativo de audiencia (art. 84 L. 30/26-11-
1992, de Régimen Juridico de las Administraciones Ptblicas y del Procedimiento Administrativo Comun,
vigente hasta el 2 de octubre de 2016); y «debe resultar acreditada, de la certificacién administrativa pre-
sentada, la oportunidad de intervencion del titular registral (ya sea el actual o el que inscribi6 la edificacion
que causo la notificacion)».

R. 30-6-2016 (Ayuntamiento de Alcalé la Real contra R.P. Alcalé la Real) (B.O.E. 27-7-2016).

La Direccién recuerda las R. 17-1-2012 y R. 8-5-2012, en el sentido de que, «al practicarse la inscripcion
de una obra nueva en el supuesto del art. 28.4.c R.D.Leg. 7/2015, tanto en el contenido de la inscripcion
que se realice o por nota marginal, como en la nota de despacho de los titulos que puedan inscribirse con
posterioridad, como en la publicidad formal que de la finca sea solicitada, debera hacerse constar, segin
exige tal precepto, que la inscripcion ha sido realizada de conformidad con lo previsto en el mismo, y que
se ha procedido a notificar su extension al Ayuntamiento». Esta constancia ya avisa a los posibles terceros
(al comprador de la finca, por ejemplo) de que puede practicarse la nota sobre situacion urbanistica sin su
intervencion; en ese sentido debe interpretarse la referencia de la Direccion a la intervencion del titular re-
gistral, «ya sea el actual o el que inscribi6 la edificacion».

En este caso, la Direccion también recomienda los procedimientos que serian idoéneos en cada caso: para
las fincas incluidas en el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable,
el expediente de disciplina urbanistica, con la consiguiente anotacion preventiva; para las que se encuentran
en situacion de «asimilado a fuera de ordenaciony, el procedimiento de reconocimiento del art. 10 D. 2/10-
1-2012, por el que se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urba-
nizable en la Comunidad Autéonoma de Andalucia.

Sobre garantias de los interesados en el Derecho Publico, ver también la R. 6-7-2015. Téngase en cuenta
que a partir de 2 de octubre de 2016 el tramite de audiencia es el regulado en términos similares en el art.
82 L. 39/01-10-2015, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7244.pdf
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1.5. REGISTRO MERCANTIL. Por Pedro Avila Navarro, Registrador de la Propiedad.

- R. 13-6-2016.- R.M. BURGOS.- SOCIEDAD LIMITADA: JUNTA GENERAL: ES EL PRESIDENTE EL QUE HA DE
COMPROBAR LA LEGITIMACION DE LOS SOCIOS.- SOCIEDAD LIMITADA: AUMENTO DE CAPITAL: DISTINTA
CALIFICACION EN EL R.P. Y EN EL MERCANTIL. Se trata de un aumento de capital por compensacion de
créditos de una sociedad limitada. El registrador objeta que no consta si una socia, incapacitada, estuvo
debidamente representada y si su defensor judicial contaba con las debidas autorizaciones. La Direccion
afirma que el aumento por compensacion de créditos supone una aportacion no dineraria y admite que «el
acto por el cual se transmite a la sociedad un bien cualquiera, es un contrato o negocio juridico que exige
la concurrencia de los requisitos de todo contrato consagrados en el art. 1.261 C.c., el primero de los cuales
es el consentimiento de los contratantes, [...] pudiendo ser ese consentimiento expresado de forma tacita,
al votar a favor del acuerdo, o de forma expresa al manifestar su deseo en la junta de que su crédito se
transforme en capital social»; pero la falta de representacion de un menor o incapaz en la junta general no
va a perjudicar a terceros (ver art. 234 C. de c., que, aunque se refiere al «caso de liquidacién, momento
critico en la vida de toda sociedad, con mayor razén regira en todos los demads casos en que la junta general
deba tomar acuerdos, sean éstos de la clase que sean»), y se deduce del art. 102 R.R.M. que «sera respon-
sabilidad del presidente comprobar debidamente, y conforme a derecho, si los socios que concurren re-
presentados lo estan debidamente y, en caso de que en alguno de ellos concurra causa de incapacidad, si
se ha dado cumplimiento a las normas legales que la regulan»; asi pues, «el registrador no puede entrar en
consideraciones sobre estos extremosy.

Cuestion distinta es la inscripcion en el R.P., en que debera calificarse el negocio dispositivo.
R. 13-6-2016 (Land Hotel, S.L., contra R.M. Burgos).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7022.pdf

- R. 14-6-2016.- R.M. PALMA DE MALLORCA II.- SOCIEDAD LIMITADA: ESTATUTOS: NO ES NECESARIO PRE-
CISAR EN AMBITO TERRITORIAL DE LAS EMPRESAS DE SEGURIDAD.- SOCIEDAD LIMITADA: ESTATUTOS: LAS
EMPRESAS DE SEGURIDAD HAN DE TENER EL OBJETO EXCLUSIVO DEFINIDO EN LA LEY. Se trata de la cons-
titucion de una sociedad limitada cuyo objeto social esta constituido por «actividades de seguridad privada»
como actividad principal, a las que se afiaden otras: «servicios de sistemas de seguridady, «actividades de
los centros de llamadasy, «telecomunicaciones por cable» e «instalaciones eléctricasy:

— Frente a las objeciones del Registro, entiende la Direccidén que no es necesario determinar el &mbito
territorial de actuacion de la sociedad, ya que, si bien debe hacerse constar en el registro administrativo
(art. 2.3 R.D. 2.364/9-12-1994, Reglamento de Seguridad Privada), «en ninguna norma de la Ley ni del
Reglamento se exige que en la escritura de constitucion o en la inscripcion en el Registro Mercantil conste
el ambito territorial de actuacion; se trata de un requisito posterior a la constitucion de la sociedad».

—En cambio, el art. 19.1.a L. 5/4-4-2014, de Seguridad Privada, exige que tales sociedades tengan por
objeto exclusivo todas o alguna de las actividades a las que se refiere el articulo 5.1, excepto la del parrafo
h)», y el art. 6 detalla otras actividades que se declaran compatibles, algunas solo con cardcter comple-
mentario o accesorio; y «en el presente caso, la relacion de las actividades que integran el objeto social no
se ajusta a tales exigenciasy.

R. 14-6-2016 (Notario Jesus-Maria Morote Mendoza contra R.M. Palma de Mallorca) (B.O.E. 21-7-
2016).

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7023.pdf

- R. 16-6-2016.- R.M. MADRID II.- SOCIEDAD LIMITADA: MODIFICACION DE ESTATUTOS: EL REGISTRADOR
DEBE CALIFICAR LOS EXTREMOS YA INSCRITOS SI HA CAMBIADO EL MARCO LEGAL. El registrador mercantil
denegaba la inscripcion, en el objeto social, de «servicios de asesoria financiera, juridica y mercantil...;
[...] por ser el asesoramiento financiero objeto propio y exclusivo de las empresas de asesoramiento finan-
ciero de conformidad con el art. 64 L. 24/28-7-1988, del Mercado de Valores, en la redaccion dada por la
L. 47/19-12-2007; y el asesoramiento juridico, actividad propia de las sociedades profesionales de con-
formidad con los arts. 1 y 2 L. 2/15-3-2007, de Sociedades Profesionales. Se trataba de una modificacion
de estatutos, y la recurrente no cuestionaba el fondo del asunto, sino que alegaba que se trataba de dos tér-
minos que ya estaban inscritos dentro de los estatutos con los que se constituy6 la sociedad. Dice la Di-
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reccion que, aunque las actividades en cuestion figuren inscritas, «debe el registrador calificar si se aco-
modan o no al nuevo marco juridico derivado de la reforma legal posterior que las pueda haber dejado in-
aplicables en cuanto estuvieran en contradiccion con sus determinaciones; en tal caso, segun la doctrina
de esta Direccion General (vid. las R. 18-2-1991, R. 19-11-1993, R. 12-1-1995, R. 7-4-1999 y R. 06-6-
2002), no cabe invocar la presuncion de validez del acto inscrito en el Registro Mercantil para limitar la
calificacion respecto de aquellas reglas estatutarias que no experimentan variacion en relacién con su con-
tenido registral, pues tal presuncion ya no puede operar con referencia a un nuevo régimen juridico».

R. 16-6-2016 (Gestex Desarrollo, S.L.U., contra R.M. Madrid) (B.O.E. 21-7-2016).

Es reiteracion de la doctrina que habian establecido las resoluciones citadas para las escrituras de adap-
tacion de sociedades a la entonces nueva redaccion de la Ley de Sociedades Anonimas.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7027.pdf

-R. 17-6-2016.- R.M. PALMA DE MALLORCA II.- SOCIEDAD LIMITADA: ADMINISTRACION: LA REMUNERACION
DE CONSEJEROS EJECUTIVOS SE DETALLA EN EL CONTRATO CON EL CONSEJO. Reitera en el sentido indicado
la doctrina de la R. 30-7-2015; en este caso se disponia en los estatutos que el cargo de administrador sera
gratuito, a excepcion del desempefio por un consejero de «funciones de direccion efectiva de la sociedad,
que serd remunerado, mediante la formalizacion de un contrato de trabajo y causando alta en la Seguridad
Social; el importe de dicha retribucion se acordara anualmente en junta general ordinaria de socios». En-
tiende el registrador que «debe determinarse el sistema de retribucion del consejero delegado citado, con-
forme al art. 217 L.S.C.». La Direccion, tras citar en ese sentido una serie de sentencias y resoluciones (S.
441/24-4-2007, S. 448/29-5-2008, S. 893/19-12-2011, S. 412/18-6-2013 y R. 3-4-2013), dice que «tales
doctrinas estan condicionadas por el Derecho positivo entonces vigentey; pero tras las modificaciones in-
troducidas sobre esta materia en la Ley de Sociedades de Capital mediante la L. 31/3-12-2014 (que sigue
las conclusiones de la,Comision de Expertos nombrada por O. ECC/895/21-5-2013), deben separarse dos
supuestos: 1) El de retribucion de funciones inherentes al cargo de administrador, que debe constar siempre
en los estatutos. 2) Y el de la retribucion de funciones extrafias a dicho cargo; en cuanto a estas, si la ad-
ministracion se organiza por consejo de administracion, «las funciones inherentes al cargo de consejero se
reducen a la llamada funcion deliberativa (funcion de estrategia y control que se desarrolla como miembro
deliberante del colegio de administradores); el sistema de retribucion de esta funcion o actividad es lo que
debe regularse en estatutos; por el contrario, la funcion ejecutiva (la funcién de gestion ordinaria que se
desarrolla individualmente mediante la delegacion organica o, en su caso, contractual de facultades ejecu-
tivas) no es una funcién inherente al cargo de “consejero” como tal: es una funcion adicional que nace de
una relacion juridica afiadida a la que surge del nombramiento como consejero por la junta general; que
nace de la relacion juridica que surge del nombramiento por el consejo de un consejero como consejero
delegado, director general, gerente u otro; la retribucion debida por la prestacion de esta funcion ejecutiva
no es propio que conste en los estatutos, sino en el contrato de administracion que ha de suscribir el pleno
del consejo con el consejero». 3) Todo ello, ademas de que «pueden existir funciones extrafias al cargo,
que nada tienen que ver con la gestion y direccion de la empresa, que tampoco es necesario que consten
en estatutos, sino simplemente en los contratos que correspondan (contrato de arrendamiento de servicios
para regular las prestaciones profesionales que presta un administrador a la sociedad, contrato laboral
comun, etc., en funcioén de las labores o tareas de que se trate)».

R. 17-6-2016 (Notario Jesus-Maria Morote Mendoza contra R.M. Palma de Mallorca) (B.O.E. 21-7-
2016).

No parece muy afortunada la afirmacion de la Direccion (ni las consecuencias que de ella se derivan) de
que «las funciones inherentes al cargo de consejero se reducen a la llamada funcién deliberativay, pues
todos los consejeros (que también son administradores aunque no quieran llamarse asi), colegiadamente,
tienen exactamente las mismas funciones que un administrador unico; de manera que a cada uno corres-
ponde una cuota en algo mas que funciones deliberativas; funciones ejecutivas que habran de realizar co-
legiadamente si no las delegan, y que entran dentro de su condicion de consejeros; el que ordinariamente
las deleguen no quiere decir que hayan de hacerlo ni que al hacerlo las pierdan; y, por tanto, si las delegan
en uno, no hay razon para entender que este tiene funciones extrafias a su cualidad de administrador, ni
que el art. 217 L.S.C., como enumera los posibles sistemas de remuneracion de los administradores en su
condicion de tales, no es aplicable a los consejeros delegados con funciones ejecutivas. Piénsese en el si-
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guiente caso hipotético: una sociedad esta regida por un administrador unico, cuyo sistema de retribucion,
por tanto, tiene que detallarse en los estatutos; la junta decide cambiar a la administraciéon por consejo y
nombra consejeros al antiguo administrador Unico y a cuatro mas; todos ellos deciden delegar todas las fa-
cultades delegables, y por tanto las funciones ejecutivas, en el consejero antiguo administrador Ginico; este
tiene las mismas funciones y responsabilidades de antes, o0 menos (porque no tiene las indelegables y
porque el consejo no ha perdido las facultades delegadas), pero su retribucion resultara del contrato con el
consejo a que se refiere el art. 249, ap. 3 y 4, L.S.C., y, segtin la Direccion, ya no tiene que determinarse
en los estatutos, porque el consejero ha escapado al art. 217 L.S.C. Pero el consejero delegado es también
administrador, y como tal esta incluido en el art. 217 L.S.C., porque no hay ningtin precepto, juridico ni
semantico, que lo excluya ni del que resulte una incompatibilidad en la aplicacion de los dos articulos. El
caso no es comparable al que también cita esta resolucion, de las «funciones extrafias al cargo»: en efecto,
el administrador que la sociedad contrata como jardinero, por ejemplo, con un contrato de trabajo, sigue
siendo jardinero cuando cesa como administrador, y administrador cuando cesa como jardinero; con «la
funcion de gestion ordinaria» que el consejo delega en un consejero no pasa lo mismo.

Podra decirse que es una cuestion de interpretacion, pero entonces debera tenerse en cuenta el criterio
del art. 3 C.c., de interpretacion de las leyes en relacion con la realidad social del tiempo en que han de ser
aplicadas, y esa realidad muestra que, entre una mayoria de consejos de administracion que actuan pulcra-
mente, hay también algunos que no inclinan a una interpretacion laxa.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7030.pdf

- R. 20-6-2016.- R.M. ALMER{A.- SOCIEDAD LIMITADA: AUDITORIA: EL AUDITOR VOLUNTARIO PUEDE NOM-
BRARSE PASADO EL EJERCICIO A AUDITAR.- SOCIEDAD LIMITADA: AUDITORIA: EL PLAZO DE NOMBRAMIENTO
DE AUDITORES SOLO RIGE CUANDO HAY OBLIGACION LEGAL DE NOMBRAR.- SOCIEDAD LIMITADA: CUENTAS:
NO PUEDE INSCRIBIRSE EL NOMBRAMIENTO DE AUDITOR POR EL ORGANO DE ADMINISTRACION CUANDO SE
HA PEDIDO POR LA MINOR{A.- SOCIEDAD LIMITADA: JUNTA GENERAL: LA INCONCRECION DE UN ACUERDO
DE LA JUNTA NO PUEDE SER SUPLIDA POR EL ADMINISTRADOR EN LA CERTIFICACION. Si se trata de nombra-
miento voluntario de auditores, puede inscribirse el nombramiento incluso concluido el ejercicio a auditar
(notese el deba del art. 264.1 L.S.C.); si bien, si se ha pedido por la minoria el nombramiento de auditor
para el mismo ejercicio, no cabe ya el nombramiento voluntario; «tal designacion voluntaria s6lo podria
inscribirse si constase, con fecha fehaciente, que el nombramiento por parte de la sociedad habia sido an-
terior a la fecha de la solicitud». Y tampoco es necesario un plazo minimo de nombramiento (otra vez el
art. 264 L.S.C.: entre 3 y 9 afios), que solo rige cuando hay obligacion legal de auditoria. Se reitera asi la
doctrina de resoluciones anteriores (ver las R. 24-11-2000, R. 8-5-2013 y R. 21-6-2013, sobre la fecha del
nombramiento; y las R. 16-4-1998 y R. 20-6-1998, sobre el plazo).

En este caso «concurre la circunstancia de que, en la documentacion objeto de recurso, la constatacion
del acuerdo de nombramiento en el acta notarial de la junta no establece plazo inicial ni ejercicio a auditar
alguno, resultando éstos de una certificacion del administrador sobre los acuerdos adoptadosy; y dice la
Direccion que esa falta de concrecion «no puede entenderse suplida por el hecho de que en la certificacion
del administrador sobre los acuerdos éste determine los ejercicios a auditar, pues la certificacion, que por
definicion ha de ser fiel reflejo del acta de la junta, tiene un contenido que sobrepasa el contenido de éstay;
aunque no confirma la nota registral «en los términos en que fue redactada (cfr. art. 326 L.H.)».

R. 20-6-2016 (Super Turre, S.L., contra R.M. Almeria) (B.O.E. 21-7-2016).

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7035.pdf

- R. 23-6-2016.- R.M. LA RIOJA.- SOCIEDAD LIMITADA: TRANSFORMACION: EN LA TRANSFORMACION DE
SOCIEDAD CIVIL EN LIMITADA DEBE APORTARSE EL NUMERO DE IDENTIFICACION FISCAL.- SOCIEDAD CIVIL:
TRANSFORMACION: EN LA TRANSFORMACION DE SOCIEDAD CIVIL EN LIMITADA DEBE APORTARSE EL NU-
MERO DE IDENTIFICACION FISCAL.- REGISTRO MERCANTIL: CALIFICACION DE INEXACTITUDES O DISCOR-
DANCIAS IRRELEVANTES.- CALIFICACION REGISTRAL: INEXACTITUDES O DISCORDANCIAS IRRELEVANTES.-
SOCIEDAD LIMITADA: TRANSFORMACION: CASOS DE EXCEPCION A LA PUBLICACION EN EL «BORME».

Se trata de una escritura de transformacion de sociedad civil en sociedad limitada:
— Es necesario aportar el nimero de identificacion fiscal de la entidad resultante de la transformacion
(arts. 86.2 y 216 R.R.M.); y no puede alegarse que «la Agencia Tributaria so6lo tras la inscripcion de la
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transformacion en el Registro Mercantil dotara a la mercantil de nuevo C.L.F. acomodado a la forma de
sociedad limitada»; porque, segun los arts. 22.1 y 24.2 R.D. 1.065/27-7-2007, la Administracion Tributaria
debe asignar a las personas juridicas un namero de identificacion fiscal que las identifique, que tendra ca-
racter provisional hasta la aportacion de la escritura publica de su constitucion.

— Reitera la doctrina de otras resoluciones (por ejemplo, R. 1-10-2015), en el sentido de que no debe re-
chazarse la inscripcion del documento «ante toda inexactitud del mismo o discordancia entre datos en ¢l
contenidos cuando, de su simple lectura o de su contexto, no quepa albergar razonablemente duda acerca
de cual sea el dato erréneo y cudl el dato verdaderoy; en este caso habia una discrepancia en la fecha del
balance, pero de la misma escritura resultaba la fecha correcta.

— La publicacioén del acuerdo de transformacion que exige el art. 14 L.M.E. tiene una excepcion en el
caso de comunicacion individual por escrito a todos los socios, algunos titulares de derechos especiales y
acreedores; en el caso concreto «no es necesaria respecto de los socios, toda vez que ha sido adoptado por
unanimidad de todos ellos»; y tampoco respecto a los acreedores, «si en la escritura de transformacion el
administrador o persona competente para elevar a publico el acuerdo de transformacién manifiesta que se
ha realizado la comunicacion individual por escrito a todos y a cada uno de los acreedores (y a los titulares
de derechos especiales, de existir segun el tipo social de que se trate) que exige la norma legal, o se mani-
fiesta —en dicha escritura o en el propio acuerdo de transformacion— que no existen acreedores (ni titulares
de derechos especiales, en su caso)»; o, como es el caso, «del balance firmado e incorporado resulta la in-
existencia de acreedores».

R. 23-6-2016 (Notario Gonzalo Sanchez Casas contra R.M. La Rioja) (B.O.E. 27-7-2016).

R. 23-6-2016 (Notario Gonzalo Sanchez Casas contra R.M. La Rioja) (B.O.E. 27-7-2016).

R. 23-6-2016 (Notario Gonzalo Sanchez Casas contra R.M. La Rioja) (B.O.E. 27-7-2016).

La Direccion insiste en el caracter de la publicacion respecto a los acreedores, como publicidad noticia,
sin derecho de oposicion, que ya habia tratado en R. 6-7-2012 y repetido en R. 3-6-2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7228.pdf
http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7229.pdf
http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7230.pdf

1.6. REGISTRO DE BIENES MUEBLES. Por Pedro Avila Navarro, Registrador de la Propiedad..

- R. 15-6-2016.- R.M.B.M. MADRID XVII.- PRENDA SIN DESPLAZAMIENTO: SE PUEDE CONSTITUIR SOBRE
LICENCIA PARA OFICINA DE FARMACIA.- Se debate sobre una prenda sin desplazamiento sobre una autori-
zacion de oficina de farmacia en el especial régimen juridico de la Comunidad de Madrid. El registrador
objeta que la licencia se funde en el establecimiento mercantil de oficina de farmacia, que, como tal, podra
ser objeto de hipoteca mobiliaria, lo que excluye la posibilidad de la prenda. Dice la Direccion que el art.
54 L. 16-12-1954, sobre hipoteca mobiliaria y prenda sin desplazamiento de posesion, admite la prenda
sobre los derechos que correspondan a titulares de licencias administrativas siempre que la Ley o el co-
rrespondiente titulo de constitucion autoricen su enajenacion a un tercero; y eso comprende la prenda sobre
los derechos de explotacion derivados de la licencia de farmacia; el problema seria si ese derecho puede
separarse del establecimiento mercantil en que se concreta; y encuentra esa separacion en los arts. 34 y 38
L. 19/25-11-1998, de Ordenacion y Atencion Farmacéutica de la Comunidad de Madrid: el primero, porque
distingue el procedimiento para la autorizacion de la oficina de farmacia y el procedimiento para su insta-
lacion; y el segundo, porque permite expresamente, a diferencia de otras legislaciones autonomicas, la
constitucion de garantias reales sobre la autorizacion de la oficina de farmacia sin otro requisito que el co-
nocimiento de la Consejeria de Sanidad y Servicios Sociales; y asi, la prohibicion del art. 55 L. 16-12-
1954, de pignorar bienes o derechos que deberian ser objeto de hipoteca, decae desde el momento en que
existen esas previsiones legales de prenda sobre el derecho derivado de una licencia administrativa.

R. 15-6-2016 (Notaria Maria-Alicia Aragoncillo Ibeas contra R.M.B.M. de Madrid) (B.O.E. 21-7-2016).
Puede verse también la R. 30-11-1992, que admite la pignoracioén de productos farmacéuticos, puesta
en duda por tratarse de bienes de trafico restringido; lo mismo que ocurre con la licencia de farmacia; pero
ya se decia entonces en comentario que «si los bienes son de trafico restringido, eso implicara un gravamen
con iguales restricciones y una dificultad en la enajenacion, pero no debe ser obstaculo para la trabay.
http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/21/pdfs/BOE-A-2016-7025.pdf
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VI. SENTENCIAS Y OTRAS RESOLUCIONES DE LOS TRIBUNALES.
1. TRIBUNAL CONSTITUCIONAL:

- SENTENCIA 97/2016, DE 23 DE MAYO DE 2016. CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD 4579-2014. PLAN-
TEADA POR EL JUZGADO DE LO SOCIAL NUMERO 2 DE GUADALAJARA, EN RELACION CON LOS ARTICULOS 2.2 Y
6 DEL REAL DECRETO-LEY 20/2012, DE 13 DE JULIO, DE MEDIDAS PARA GARANTIZAR LA ESTABILIDAD PRESU-
PUESTARIA Y DE FOMENTO DE LA COMPETITIVIDAD. PRINCIPIO DE IRRETROACTIVIDAD DE LAS NORMAS RESTRIC-
TIVAS DE DERECHOS INDIVIDUALES: EXTINCION, POR PERDIDA DE OBJETO, DE LA CUESTION DE
INCONSTITUCIONALIDAD (STC 83/2015).

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/02/pdfs/BOE-A-2016-6428.pdf

- SENTENCIA 98/2016, DE 23 DE MAYO DE 2016. RECURSO DE AMPARO 146-2015. PROMOVIDO POR EL AYUNTA-
MIENTO DE TOLEDO RESPECTO DE LAS RESOLUCIONES DICTADAS POR LAS SALAS DE LO CONTENCIOSO-ADMINIS-
TRATIVO DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CASTILLA-LLA MANCHA Y DEL TRIBUNAL SUPREMO, EN PROCESO
DE IMPUGNACION DE LA ORDEN DE LA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y URBANISMO, DE APROBACION DEFINITIVA DEL
PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE TOLEDO. VULNERACION DE LOS DERECHOS A LA TUTELA JUDICIAL EFECTIVA Y
A UN PROCESO CON TODAS LAS GARANTIAS: SENTENCIA NO FUNDADA EN DERECHO PORQUE INAPLICA UNA LEY AU-
TONOMICA VIGENTE SIN PLANTEAR CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD (STC 195/2015). VOTO PARTICULAR.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/02/pdfs/BOE-A-2016-6429.pdf

- SENTENCIA 99/2016, DE 25 DE MAYO DE 2016. RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD 1743-2013. INTER-
PUESTO POR EL GOBIERNO DE LA GENERALITAT DE CATALUNA EN RELACION CON DIVERSOS PRECEPTOS DE LA
LEY 2/2012, DE 29 DE JUNIO, DE PRESUPUESTOS GENERALES DEL ESTADO PARA EL ANO 2012. LIMITES DE LAS
LEYES DE PRESUPUESTOS; COMPETENCIAS EN MATERIA LABORAL, ORDENACION GENERAL DE LA ECONOMIA Y
FUNCION PUBLICA; PRINCIPIO DE AUTONOMIA FINANCIERA: CONSTITUCIONALIDAD DE LOS PRECEPTOS LEGALES
QUE SUSPENDEN Y MODIFICAN DIFERENTES PREVISIONES DE LA LEY DE PROMOCION DE LA AUTONOMIA PERSONAL
Y ATENCION A LAS PERSONAS EN SITUACION DE DEPENDENCIA, Y ESTABLECEN LA JORNADA GENERAL DE TRABAJO
EN EL SECTOR PUBLICO. VOTO PARTICULAR.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/02/pdfs/BOE-A-2016-6430.pdf

- SENTENCIA 100/2016, DE 25 DE MAYO DE 2016. RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD 5020-2013. INTER-
PUESTO POR EL CONSEJO DE GOBIERNO DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS EN RELACION CON DIVERSOS PRECEPTOS
DE LA LEY 2/2013, DE 29 DE MAYO, DE PROTECCION Y USO SOSTENIBLE DEL LITORAL Y MODIFICACION DE LA
LEY 22/1988, DE 28 DE JULIO, DE COSTAS. COMPETENCIAS SOBRE URBANISMO, ORDENACION DEL LITORAL Y
DEL TERRITORIO; REGIMEN CONSTITUCIONAL DEL DOMINIO PUBLICO: CONSTITUCIONALIDAD DEL PRECEPTO LEGAL
ESTATAL QUE REGULA LAS URBANIZACIONES MARITIMO-TERRESTRES (STC 233/2015).

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/02/pdfs/BOE-A-2016-6431.pdf

- SENTENCIA 101/2016, DE 25 DE MAYO DE 2016. RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD 1762-2014. INTER-
PUESTO POR EL CONSEJO DE GOBIERNO DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA EN RELACION CON DI-
VERSOS PRECEPTOS DE LA LEY ORGANICA 9/2013, DE 20 DE DICIEMBRE, DE CONTROL DE LA DEUDA COMERCIAL
EN EL SECTOR PUBLICO. SISTEMA DE FINANCIACION AUTONOMICA: CONSTITUCIONALIDAD DE LOS PRECEPTOS LE-
GALES QUE REFORMAN LAS LEYES ORGANICAS DE FINANCIACION AUTONOMICA Y DE ESTABILIDAD PRESUPUES-
TARIA Y SOSTENIBILIDAD FINANCIERA. VOTOS PARTICULARES.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/02/pdfs/BOE-A-2016-6432.pdf

- SENTENCIA 102/2016, DE 25 DE MAYO DE 2016. CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD 1619-2015. PLAN-
TEADA POR LA SALA DE LO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE GALICIA
EN RELACION CON EL ARTICULO 32.1 DE LA LEY 5/1997, DE 22 DE JULIO, DE ADMINISTRACION LOCAL DE GALICIA.
COMPETENCIAS SOBRE REGIMEN LOCAL: INADMISION DE LA CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD EN LA QUE SE
ADUCE INCONSTITUCIONALIDAD SOBREVENIDA DE UN PRECEPTO LEGAL AUTONOMICO. VOTO PARTICULAR.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/02/pdfs/BOE-A-2016-6433.pdf
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- SENTENCIA 103/2016, DE 6 DE JUNIO DE 2016. RECURSO DE AMPARO 1546-2013. PROMOVIDO POR DON
V.D. RESPECTO DE LAS RESOLUCIONES DICTADAS POR LA SECRETARIA JUDICIAL DE UN JUZGADO DE LO CON-
TENCIOSO-ADMINISTRATIVO DE MADRID CONVOCANDO A LAS PARTES PARA LA CELEBRACION DE VISTA EN PRO-
CESO SOBRE ORDEN DE EXPULSION DEL TERRITORIO NACIONAL. VULNERACION DEL DERECHO A UN PROCESO SIN
DILACIONES INDEBIDAS: DEMORA DE TRES ANOS EN LA CELEBRACION DE LA VISTA DEL JUICIO EN UN PROCEDI-
MIENTO ABREVIADO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO (STC 63/2016).

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/15/pdfs/BOE-A-2016-6831.pdf

- SENTENCIA 104/2016, DE 6 DE JUNIO DE 2016. CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD 1592-2014. PLAN-
TEADA POR LA SALA DE LO SOCIAL DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE EXTREMADURA CONTRA EL ARTI-
CULO 2 DEL REAL DECRETO-LEY 20/2012, DE 13 DE JULIO, DE MEDIDAS PARA GARANTIZAR LA ESTABILIDAD
PRESUPUESTARIA Y DE FOMENTO DE LA COMPETITIVIDAD. PRINCIPIO DE IRRETROACTIVIDAD DE LAS NORMAS
RESTRICTIVAS DE DERECHOS INDIVIDUALES: EXTINCION, POR PERDIDA DE OBJETO, DE LA CUESTION DE INCONS-
TITUCIONALIDAD (STC 83/2015).

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/15/pdfs/BOE-A-2016-6832.pdf

- SENTENCIA 105/2016, DE 6 DE JUNIO DE 2016. RECURSO DE AMPARO 2569-2014. PROMOVIDO POR DON
F.O.P. Yy DONA M.C.R.M. EN RELACION CON LA SENTENCIA DE LA AUDIENCIA PROVINCIAL DE LLEIDA QUE LES
CONDENO, EN APELACION, POR UN DELITO DE ALZAMIENTO DE BIENES. SUPUESTA VULNERACION DE LOS DERE-
CHOS AL JUEZ ORDINARIO PREDETERMINADO POR LA LEY, A UN PROCESO CON TODAS LAS GARANTIAS Y A LA PRE-
SUNCION DE INOCENCIA: INCUMPLIMIENTO DEL DEBER DE NOTIFICACION DE LA COMPOSICION DE LA SALA
CARENTE DE INCIDENCIA MATERIAL, CONDENA PRONUNCIADA TRAS DAR OPORTUNIDAD A LOS ACUSADOS DE SER
0ipos (STC 167/2002) Y FUNDADA EN LA EXISTENCIA DE PRUEBA DE CARGO SUFICIENTE.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/15/pdfs/BOE-A-2016-6833.pdf

- SENTENCIA 106/2016, DE 6 DE JUNIO DE 2016. CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD 3379-2014. PLAN-
TEADA POR EL JUZGADO DE LO SOCIAL NUM. 5 DE SANTA CRUZ DE TENERIFE RESPECTO DEL ARTICULO 2 DEL
REAL DECRETO-LEY 20/2012, DE 13 DE JULIO, DE MEDIDAS PARA GARANTIZAR LA ESTABILIDAD PRESUPUESTARIA
Y DE FOMENTO DE LA COMPETITIVIDAD. PRINCIPIO DE IRRETROACTIVIDAD DE LAS NORMAS RESTRICTIVAS DE DE-
RECHOS INDIVIDUALES Y EXPROPIACION DE DERECHOS ECONOMICOS: EXTINCION, POR PERDIDA DE OBJETO, DE
LA CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD (STC 83/2015).

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/15/pdfs/BOE-A-2016-6834.pdf

- SENTENCIA 107/2016, DE 7 DE JUNIO DE 2016. RECURSO DE AMPARO 6205-2015. PROMOVIDO POR LOS DI-
PUTADOS DEL GRUPO PARLAMENTARIO CIUDADANOS EN EL PARLAMENTO DE CATALUNA RESPECTO DE LOS
ACUERDOS ADOPTADOS POR LA MESA DE LA CAMARA EN RELACION CON LA ADMISION A TRAMITE DE UNA PRO-
PUESTA DE RESOLUCION SOBRE EL INICIO DEL PROCESO POLITICO EN CATALUNA COMO CONSECUENCIA DE LOS
RESULTADOS ELECTORALES. VULNERACION DEL DERECHO A LA PARTICIPACION POLITICA: RECHAZO DE LA SOLI-
CITUD DE RECONSIDERACION ADOPTADA SIN DAR AUDIENCIA A LA JUNTA DE PORTAVOCES, TRAMITE ESENCIAL
DEL PROCEDIMIENTO INTERNO DE GARANTIA.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/15/pdfs/BOE-A-2016-6835.pdf

- SENTENCIA 108/2016, DE 7 DE JUNIO DE 2016. RECURSO DE AMPARO 6206-2015. PROMOVIDO POR LOS DI-
PUTADOS DEL GRUPO PARLAMENTARIO SOCIALISTA DEL PARLAMENTO DE CATALUNA RESPECTO DE LOS ACUER-
DOS ADOPTADOS POR LA MESA DE LA CAMARA EN RELACION CON LA ADMISION A TRAMITE DE UNA PROPUESTA
DE RESOLUCION SOBRE EL INICIO DEL PROCESO POLITICO EN CATALUNA COMO CONSECUENCIA DE LOS RESULTA-
DOS ELECTORALES. VULNERACION DEL DERECHO A LA PARTICIPACION POLITICA: RECHAZO DE LA SOLICITUD DE
RECONSIDERACION ADOPTADA SIN DAR AUDIENCIA A LA JUNTA DE PORTAVOCES, TRAMITE ESENCIAL DEL PROCE-
DIMIENTO INTERNO DE GARANTIA (STC 107/2016).

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/15/pdfs/BOE-A-2016-6836.pdf

- SENTENCIA 109/2016, DE 7 DE JUNIO DE 2016. RECURSO DE AMPARO 6207-2015. PROMOVIDO POR LOS DI-
PUTADOS DEL PARLAMENTO DE CATALUNA ELEGIDOS EN LAS LISTAS ELECTORALES DEL PARTIDO POPULAR EN
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RELACION CON DIVERSOS ACUERDOS DE LA MESA DE LA CAMARA RESPECTO DE LOS ACUERDOS ADOPTADOS POR
LA MESA DEL PARLAMENTO DE CATALUNA EN RELACION CON LA ADMISION A TRAMITE DE UNA PROPUESTA DE
RESOLUCION SOBRE EL INICIO DEL PROCESO POLITICO EN CATALUNA COMO CONSECUENCIA DE LOS RESULTADOS
ELECTORALES. VULNERACION DEL DERECHO A LA PARTICIPACION POLITICA: RECHAZO DE LA SOLICITUD DE RE-
CONSIDERACION ADOPTADA SIN DAR AUDIENCIA A LA JUNTA DE PORTAVOCES, TRAMITE ESENCIAL DEL PROCEDI-
MIENTO INTERNO DE GARANTIA (STC 107/2016).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/15/pdfs/BOE-A-2016-6837.pdf

- SENTENCIA 110/2016, DE 9 DE JUNIO DE 2016. RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD 4522-2013. INTERPUESTO
POR EL PRESIDENTE DEL GOBIERNO RESPECTO DE LA LEY 5/2012, DE 15 DE OCTUBRE, DE UNIONES DE HECHO FOR-
MALIZADAS DE LA COMUNITAT VALENCIANA. COMPETENCIAS EN MATERIA DE DERECHO CIVIL: NULIDAD DE LOS
PRECEPTOS LEGALES AUTONOMICOS QUE ESTABLECEN EL OBJETO Y AMBITO DE APLICACION DE LA LEY, PROCLAMAN
EL PRINCIPIO DE LIBERTAD DE REGULACION DE LA CONVIVENCIA Y REGULAN EL REGIMEN ECONOMICO Y LOS EFECTOS
DE LA EXTINCION DE LA UNION DE HECHO FORMALIZADA (STC 82/2016). VOTO PARTICULAR.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/15/pdfs/BOE-A-2016-6838.pdf

-SENTENCIA 111/2016, DE 9 DE JUNIO DE 2016. RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD 1959-2014. INTER-
PUESTO POR EL CONSEJO DE GOBIERNO DE LA JUNTA DE ANDALUCIA EN RELACION CON DIVERSOS PRECEPTOS
DE LA LEY 27/2013, DE 27 DE DICIEMBRE, DE RACIONALIZACION Y SOSTENIBILIDAD DE LA ADMINISTRACION
LocCAL. PRINCIPIOS DE AUTONOMIA LOCAL, DEMOCRATICO Y DE LEALTAD INSTITUCIONAL, AUTONOMIA FINAN-
CIERA: NULIDAD PARCIAL DE LOS PRECEPTOS RELATIVOS A LAS FUNCIONES ATRIBUIDAS A LA ADMINISTRACION
DEL ESTADO RESPECTO DE LA COORDINACION DE LOS SERVICIOS MUNICIPALES POR LAS DIPUTACIONES PRO-
VINCIALES, CONDICIONES PARA LA EJECUCION EN REGIMEN DE MONOPOLIO DE LAS ACTIVIDADES RESERVADAS
Y MAYORIA REQUERIDA PARA LA ADOPCION DE ACUERDOS EN LAS CORPORACIONES LOCALES; INTERPRETACION
CONFORME DE LOS PRECEPTOS RELATIVOS A LA COMPETENCIA PROVINCIAL SOBRE PRESTACION DE LOS SERVI-
CIOS DE ADMINISTRACION ELECTRONICA Y CONTRATACION CENTRALIZADA EN DETERMINADOS MUNICIPIOS Y
AL PLAN PROVINCIAL DE COOPERACION A LAS OBRAS Y SERVICIOS DE COMPETENCIA MUNICIPAL. VOTO PARTI-
CULAR.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/15/pdfs/BOE-A-2016-6839.pdf

- SENTENCIA 112/2016, DE 20 DE JUNIO DE 2016. RECURSO DE AMPARO 2514-2012. PROMOVIDO POR DON
TAsI0 ERKIZIA ALMANDOZ EN RELACION CON LAS SENTENCIAS DE LAS SALAS DE LO PENAL DEL TRIBUNAL SuU-
PREMO Y DE LA AUDIENCIA NACIONAL QUE LE CONDENARON POR UN DELITO DE ENALTECIMIENTO DEL TERRO-
RISMO. SUPUESTA VULNERACION DE LOS DERECHOS A LAS LIBERTADES IDEOLOGICA Y DE EXPRESION:
MANIFESTACIONES ENCUADRABLES EN EL DISCURSO DEL ODIO, QUE INCITABAN A LA VIOLENCIA, A TRAVES DEL
ENALTECIMIENTO PUBLICO DEL AUTOR DE ACTIVIDADES TERRORISTAS. VOTO PARTICULAR.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/28/pdfs/BOE-A-2016-7289.pdf

- SENTENCIA 113/2016, DE 20 DE JUNIO DE 2016. RECURSO DE AMPARO 115-2015. PROMOVIDO POR EL AYUN-
TAMIENTO DE TOLEDO RESPECTO DE LAS RESOLUCIONES DICTADAS POR LAS SALAS DE LO CONTENCIOSO-AD-
MINISTRATIVO DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CASTILLA-LA MANCHA Y DEL TRIBUNAL SUPREMO,
EN PROCESO DE IMPUGNACION DE LA ORDEN DE LA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y URBANISMO, DE APROBACION
DEFINITIVA DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE TOLEDO. VULNERACION DE LOS DERECHOS A LA TUTELA
JUDICIAL EFECTIVA Y A UN PROCESO CON TODAS LAS GARANTIAS: SENTENCIA NO FUNDADA EN DERECHO PORQUE
INAPLICA UNA LEY AUTONOMICA VIGENTE SIN PLANTEAR CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD (STC 195/2015).

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/28/pdfs/BOE-A-2016-7290.pdf

- SENTENCIA 114/2016, DE 20 DE JUNIO DE 2016. RECURSO DE AMPARO 145-2015. PROMOVIDO POR EL AYUN-
TAMIENTO DE TOLEDO RESPECTO DE LAS RESOLUCIONES DICTADAS POR LAS SALAS DE LO CONTENCIOSO-AD-
MINISTRATIVO DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CASTILLA-LA MANCHA Y DEL TRIBUNAL SUPREMO,
EN PROCESO DE IMPUGNACION DE LA ORDEN DE LA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y URBANISMO, DE APROBACION
DEFINITIVA DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE TOLEDO. VULNERACION DE LOS DERECHOS A LA TUTELA
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JUDICTAL EFECTIVA'Y A UN PROCESO CON TODAS LAS GARANTIAS: SENTENCIA NO FUNDADA EN DERECHO PORQUE
INAPLICA UNA LEY AUTONOMICA VIGENTE SIN PLANTEAR CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD (STC 195/2015).
http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/28/pdfs/BOE-A-2016-7291.pdf

- SENTENCIA 115/2016, DE 20 DE JUNIO DE 2016. RECURSO DE AMPARO 582-2015. PROMOVIDO POR EL AYUN-
TAMIENTO DE TOLEDO RESPECTO DE LAS RESOLUCIONES DICTADAS POR LAS SALAS DE LO CONTENCIOSO-AD-
MINISTRATIVO DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CASTILLA-LA MANCHA Y DEL TRIBUNAL SUPREMO,
EN PROCESO DE IMPUGNACION DE LA ORDEN DE LA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y URBANISMO, DE APROBACION
DEFINITIVA DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE TOLEDO. VULNERACION DE LOS DERECHOS A LA TUTELA
JUDICIAL EFECTIVA Y A UN PROCESO CON TODAS LAS GARANTIAS: SENTENCIA NO FUNDADA EN DERECHO PORQUE
INAPLICA UNA LEY AUTONOMICA VIGENTE SIN PLANTEAR CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD (STC 195/2015).

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/28/pdfs/BOE-A-2016-7292.pdf

- SENTENCIA 116/2016, DE 20 DE JUNIO DE 2016. CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD 1663-2015. PLAN-
TEADA POR LA SALA DE LO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE GALICIA
EN RELACION CON EL ARTICULO 32.1 DE LA LEY 5/1997, DE 22 DE JULIO, DE ADMINISTRACION LOCAL DE GA-
LICIA. COMPETENCIAS SOBRE REGIMEN LOCAL: INADMISION DE LA CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD EN LA
QUE SE ADUCE INCONSTITUCIONALIDAD SOBREVENIDA DE UN PRECEPTO LEGAL AUTONOMICO (STC 102/2016).
VOTOS PARTICULARES.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/28/pdfs/BOE-A-2016-7293.pdf

- SENTENCIA 117/2016, DE 20 DE JUNIO DE 2016. RECURSO DE AMPARO 4924-2015. PROMOVIDO POR CAL-
ZADOS D'SIMONS, S.L., EN RELACION CON LA RESOLUCION SANCIONADORA DICTADA POR EL MINISTERIO DEL
INTERIOR Y LA SENTENCIA DE UN JUZGADO DE LO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO DE TOLEDO QUE DESESTIMO
SU IMPUGNACION. VULNERACION DEL DERECHO A LA PRESUNCION DE INOCENCIA: SANCION IMPUESTA POR IN-
CUMPLIMIENTO DEL DEBER DE IDENTIFICACION VERAZ DEL CONDUCTOR, CONSECUENCIA DE LA NEGATIVA DEL
PROPIO IDENTIFICADO A SER TENIDO COMO TAL (STC 29/2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/28/pdfs/BOE-A-2016-7294.pdf

- SENTENCIA 118/2016, DE 23 DE JUNIO DE 2016. RECURSOS DE INCONSTITUCIONALIDAD 3443-2010, 4138-
2010, 4223-2010 v 4224-2010 (ACUMULADOS). INTERPUESTOS POR EL CONSEJO DE GOBIERNO DE LA COMU-
NIDAD AUTONOMA DE LA R10JA, EL PARLAMENTO DE LA R10JA, EL CONSEJO DE GOBIERNO DE LA COMUNIDAD
AUTONOMA DE CASTILLA Y LEON Y LAS CORTES DE CASTILLA Y LEON, RESPECTIVAMENTE, RESPECTO DE LA
LEY ORGANICA 1/2010, DE 19 DE FEBRERO, DE MODIFICACION DE LAS LEYES ORGANICAS DEL TRIBUNAL CONS-
TITUCIONAL Y DEL PODER JUDICIAL. PRINCIPIOS DE IGUALDAD, INTERDICCION DE LA ARBITRARIEDAD, SOLIDA-
RIDAD, UNIDAD DE MERCADO Y AUTONOMIA FINANCIERA; DERECHO A LA TUTELA JUDICIAL EFECTIVA, POTESTADES
JURISDICCIONALES DEL TRIBUNAL CONSTITUCIONAL Y DEL ORDEN CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO: INTERPRE-
TACION CONFORME DE LOS PRECEPTOS LEGALES QUE ESTABLECEN UN CONTROL DE LAS NORMAS FORALES FIS-
CALES COMPARTIDO ENTRE LA JURISDICCION CONSTITUCIONAL Y LA ORDINARIA.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/28/pdfs/BOE-A-2016-7295.pdf

- SENTENCIA 119/2016, DE 23 DE JUNIO DE 2016. RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD 2218-2013. INTER-
PUESTO POR EL GOBIERNO VASCO EN RELACION CON DIVERSOS PRECEPTOS DEL REAL DECRETO-LEY 20/2012,
DE 13 DE JULIO, DE MEDIDAS PARA GARANTIZAR LA ESTABILIDAD PRESUPUESTARIA Y DE FOMENTO DE LA COM-
PETITIVIDAD. LIMITES A LOS DECRETOS-LEYES; COMPETENCIAS EN MATERIA DE ORDENACION GENERAL DE LA
ECONOMIA Y FUNCION PUBLICA Y PRINCIPIO DE SEGURIDAD JURIDICA: CONSTITUCIONALIDAD DE LOS PRECEPTOS
LEGALES RELATIVOS A LA SUPRESION DE LA PAGA EXTRAORDINARIA Y DE LA PAGA ADICIONAL DE COMPLEMENTO
ESPECIFICO, CORRESPONDIENTES AL MES DE DICIEMBRE DE 2012, PERMISOS Y VACACIONES DE LOS FUNCIONARIOS
PUBLICOS, HORARIOS COMERCIALES Y REGIMEN DE PROMOCION DE VENTAS (SSTC 81/2015 v 156/2015). Voto
PARTICULAR.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/28/pdfs/BOE-A-2016-7296.pdf
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- SENTENCIA 120/2016, DE 23 DE JUNIO DE 2016. CONFLICTO POSITIVO DE COMPETENCIA 2304-2014. PLAN-
TEADO POR EL GOBIERNO DE LA GENERALITAT DE CATALUNA EN RELACION CON DIVERSOS PRECEPTOS DEL REAL
DECRETO 1048/2013, DE 27 DE DICIEMBRE, POR EL QUE SE ESTABLECE LA METODOLOGIA PARA EL CALCULO DE
LA RETRIBUCION DE LA ACTIVIDAD DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA. COMPETENCIAS SOBRE ORDENA-
CION GENERAL DE LA ECONOMIA Y ENERGIA: NULIDAD DE LOS PRECEPTOS QUE EQUIPARAN LA HABILITACION
LEGAL DE LA POTESTAD REGLAMENTARIA CON EL DICTADO DE RESOLUCIONES ADMINISTRATIVAS Y QUE ATRIBUYEN
EL EJERCICIO DE POTESTADES EJECUTIVAS A LA ADMINISTRACION DEL ESTADO.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/28/pdfs/BOE-A-2016-7297.pdf

- SENTENCIA 121/2016, DE 23 DE JUNIO DE 2016. CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD 6244-2014. PLAN-
TEADA POR LA SALA DE LO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO DEL TRIBUNAL SUPREMO EN RELACION CON LA
DISPOSICION ADICIONAL TRIGESIMA PRIMERA DE LA LEY 35/2006, DE 28 DE NOVIEMBRE, DEL IMPUESTO SOBRE
LA RENTA DE LAS PERSONAS FISICAS Y DE MODIFICACION PARCIAL DE LAS LEYES DE LOS IMPUESTOS SOBRE SO-
CIEDADES, SOBRE LA RENTA DE NO RESIDENTES Y SOBRE EL PATRIMONIO, INCORPORADA POR LA DISPOSICION
FINAL CUADRAGESIMA NOVENA, APARTADO PRIMERO, DE LA LEY 2/2011, DE 4 DE MARZO, DE ECONOMIA SOS-
TENIBLE. PRINCIPIO DE SEGURIDAD JURIDICA: NULIDAD DEL PRECEPTO LEGAL QUE DOTA DE UNA RETROACTIVIDAD
MAXIMA A LA REGULACION DEL REGIMEN FISCAL DE LOS RENDIMIENTOS DERIVADOS DEL EJERCICIO DE OPCIONES
DE COMPRA SOBRE ACCIONES.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/28/pdfs/BOE-A-2016-7298.pdf

- SENTENCIA 122/2016, DE 23 DE JUNIO DE 2016. CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD 451-2015. PLAN-
TEADA POR LA SALA DE LO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO DEL TRIBUNAL SUPREMO EN RELACION CON LA
DISPOSICION ADICIONAL DECIMONOVENA DE LA LEY DEL PARLAMENTO DE LAS ILLES BALEARS 8/2004, DE 23
DE DICIEMBRE, DE MEDIDAS TRIBUTARIAS, ADMINISTRATIVAS Y DE FUNCION PUBLICA. PRINCIPIOS DE INTERDIC-
CION DE LA ARBITRARIEDAD, SEGURIDAD JURIDICA E IGUALDAD: NULIDAD DEL PRECEPTO LEGAL QUE DEJA SIN
EFECTO LOS PROCEDIMIENTOS DE CONCURSO PARA LA ADJUDICACION DE CONCESIONES ADMINISTRATIVAS PARA
LA OCUPACION Y EXPLOTACION DE INSTALACIONES NAUTICO-DEPORTIVAS PENDIENTES DE RESOLUCION A LA FECHA
DE ENTRADA EN VIGOR DE LA LEY.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/28/pdfs/BOE-A-2016-7299.pdf

- SENTENCIA 123/2016, DE 23 DE JUNIO DE 2016. CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD 703-2015. PLAN-
TEADA POR LA SALA DE LO SOCIAL DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DEL PAiS VASCO EN RELACION CON
EL APARTADO PRIMERO DE LA DISPOSICION ADICIONAL SEXAGESIMA SEXTA DEL TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY
GENERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL, APROBADO POR REAL DECRETO LEGISLATIVO 1/1994, DE 20 DE JUNIO,
INCORPORADA POR LA LEY 22/2013, DE 23 DE DICIEMBRE, DE PRESUPUESTOS GENERALES DEL ESTADO PARA
2014. PRINCIPIO DE SEGURIDAD JURIDICA Y DERECHOS A LA TUTELA JUDICIAL EFECTIVA'Y A LA LEGALIDAD SAN-
CIONADORA (NON BIS IN IDEM); LIMITES MATERIALES DE LAS LEYES DE PRESUPUESTOS: NULIDAD DEL PRECEPTO
LEGAL QUE ESTABLECE EL REGIMEN DE PROTECCION POR DESEMPLEO DE LOS LIBERADOS DE PRISION.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/28/pdfs/BOE-A-2016-7300.pdf

- SENTENCIA 124/2016, DE 23 DE JUNIO DE 2016. CONFLICTO POSITIVO DE COMPETENCIA 4722-2015. PLAN-
TEADO POR EL GOBIERNO VASCO FRENTE A LA ORDEN FOM/710/2015, DE 30 DE ENERO, POR LA QUE SE APRUEBA
EL CATALOGO DE LINEAS Y TRAMOS DE LA RED FERROVIARIA DE INTERES GENERAL. COMPETENCIAS SOBRE FE-
RROCARRILES: NULIDAD DE LA ORDEN MINISTERIAL EN CUANTO INCLUYE SENDAS LINEAS INTRACOMUNITARIAS
EN LA RED DE FERROCARRILES DE INTERES GENERAL (STC 245/2012).

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/28/pdfs/BOE-A-2016-7301.pdf

- AUTO 122/2016, DE 7 DE JUNIO DE 2016. CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD 7265-2015. INADMITE A
TRAMITE LA CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD 7265-2015, PLANTEADA POR LA AUDIENCIA PROVINCIAL DE
MALAGA EN RELACION CON DIVERSOS PRECEPTOS DE LA LEY 11/2003, DE 21 DE MAYO, REGULADORA DE LOS
EQUIPOS CONJUNTOS DE INVESTIGACION PENAL EN EL AMBITO DE LA UNION EUROPEA.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/15/pdfs/BOE-A-2016-6840.pdf
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- AUTO 129/2016, DE 21 DE JUNIO DE 2016. CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD 3789-2015. INADMITE A
TRAMITE LA CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD 3789-2015, PLANTEADA POR LA SALA DE LO CONTENCIOSO-
ADMINISTRATIVO DEL TRIBUNAL SUPREMO EN RELACION CON EL ARTICULO 20.2 DE LA LEY 29/1987, DE 18 DE
DICIEMBRE, DEL IMPUESTO SOBRE SUCESIONES Y DONACIONES. VOTO PARTICULAR.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/28/pdfs/BOE-A-2016-72302.pdf

- CONFLICTO POSITIVO DE COMPETENCIA N° 672-2016, EN RELACION CON LOS ARTiCULOS 1.1 Y 3.3 -
APARTADOS 1 Y 2- DEL DECRETO DE LA GENERALIDAD DE CATALUNA 2/2016, DE 13 DE ENERO, DE CREACION,
DENOMINACION Y DETERMINACION DEL AMBITO DE COMPETENCIA DE LOS DEPARTAMENTOS DE LA ADMINISTRA-
CION DE LA GENERALIDAD DE CATALUNA, EN LO RELATIVO A LA CREACION DEL DEPARTAMENTO DE ASUNTOS
EXTERIORES, RELACIONES INSTITUCIONALES Y TRANSPARENCIA (EN EL ARTICULO 1.1, EN CUANTO AL INCISO
RELATIVO A ASUNTOS EXTERIORES); Y CON LOS ARTICULOS 1.1.B) Y 20 DEL DECRETO DE LA GENERALIDAD DE
CATALUNA 45/2016, DE 19 DE ENERO, DE ESTRUCTURACION DEL DEPARTAMENTO DE ASUNTOS EXTERIORES,
RELACIONES INSTITUCIONALES Y TRANSPARENCIA.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/01/pdfs/BOE-A-2016-6344.pdf

- CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD ~e 2322-2016, EN RELACION CON LOS ARTICULOS 3.1; 4; Asi
COMO LAS PREVISIONES DE LOS ANEXOS 1 Y I, REFERIDAS A LA RETRIBUCION DEL SEGUNDO PERIODO DE 2013 v
EL 2014 PARA LAS ACTIVIDADES DE TRANSPORTE Y DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA, DEL REAL DECRETO-
LEY 9/2013, DE 12 DE JULIO, POR EL QUE SE ADOPTAN MEDIDAS URGENTES PARA GARANTIZAR LA ESTABILIDAD FI-
NANCIERA DEL SISTEMA ELECTRICO, POR POSIBLE VULNERACION DEL ARTICULO 9.3 DE LA CONSTITUCION.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/01/pdfs/BOE-A-2016-6342.pdf

- CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD 2544-2016, EN RELACION CON EL ARTICULO 36.2 A, PARRAFO
SEGUNDO, DEL DECRETO LEGISLATIVO 1/2004, DE 28 DE DICIEMBRE, POR EL QUE SE APRUEBA EL TEXTO REFUNDIDO
DE LA LEY DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y DE LA ACTIVIDAD URBANISTICA DE CASTILLA-LA MANCHA, POR
POSIBLE VULNERACION DE LOS ARTICULOS 9.2, 23, 103, 105 A) Y 149.1.1%, 13%, 18* Y 23* DE LA CONSTITUCION.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/16/pdfs/BOE-A-2016-6842.pdf

- CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD ~° 3178-2016, EN RELACION CON LA DISPOSICION ADICIONAL
PRIMERA DE LA LEY DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE MADRID 9/2009, DE 23 DE DICIEMBRE, EN SU REDACCION
MODIFICATIVA DADA POR LA LEY DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE MADRID 4/2010, DE 29 DE JUNIO, POR
CONTRADECIR LO DISPUESTO EN LA DISPOSICION ADICIONAL NOVENA DEL REAL DECRETO-LEY 8/2010, DE 20
DE MAYO, POR POSIBLE VULNERACION DE LOS ARTICULOS 149.1.132Y 156.1 DE LA CONSTITUCION.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/01/pdfs/BOE-A-2016-6343.pdf

- RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD N 3219-2016, CONTRA LOS ARTICULOS 15.2 ¥ 24.2.A) Y B)
DE LA LEY 30/2015, DE 9 DE SEPTIEMBRE, POR LA QUE SE REGULA EL SISTEMA DE FORMACION PROFESIONAL
PARA EL EMPLEO EN EL AMBITO LABORAL.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/01/pdfs/BOE-A-2016-6341.pdf

- RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD nN° 1643-2016, CONTRA LOS ARTICULOS 3 (INCISOS T), X)), 4
(APARTADOS 1 Y 2.B)), 6.1), 9.4), 56 (APARTADOS 1), 2) Y 3)), 59, 63.2) (APARTADOS A), B), C), D), F), G), H)), 64,
72 (APARTADOS 1) Y 3C)), 74, 75, 83 (APARTADO D)), 84 (APARTADO D)) Y APARTADO 3 DE LA DISPOSICION ADICIONAL
PRIMERA DE LA LEY DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DEL PAis VAsco 3/2015, DE 18 DE JUNIO, DE VIVIENDA.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/28/pdfs/BOE-A-2016-7255.pdf
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2. TRIBUNAL SUPREMO.

2.1. SENTENCIAS SALA DE LO CIVIL, Por Juan José Jurado Jurado, Registrador de la Propiedad
y Secretario del Boletin

- S.T.S. 8-6-2016. SALA DE LO CIVIL. SECCION 1°. ADMINISTRADORES SOCIALES. CESE EN EL CARGO: CA-
RACTER OBLIGATORIO, Y NO CONSTITUTIVO, DE SU INSCRIPCION EN EL REGISTRO MERCANTIL. ACCION DE
RESPONSABILIDAD CONTRA EL ADMINISTRADOR CESADO: DIES A QUO DEL PLAZO DE PRESCRIPCION DE LA
ACCION. OPONIBILIDAD A TERCEROS DESDE LA INSCRIPCION DEL CESE EN EL REGISTRO MERCANTIL. DI-
FERENTE JUEGO DE LOS PRINCIPIOS REGISTRALES EN EL AMBITO DEL REGISTRO MERCANTIL Y DEL REGIS-
TRO DE LA PROPIEDAD, EN ESPECIAL, DEL PRINCIPIO DE PRIORIDAD. Frente al argumento de que el plazo
de prescripcion de la accion de responsabilidad por deudas de los administradores sociales es la fecha de
presentacion en el R.M. del correspondiente titulo que recoja el cese del administrador, siempre que el
asiento de presentacion no haya caducado, hay que afirmar que la falta de inscripcion del cese no conlleva
que el administrador cesado siga respondiendo frente a terceros, salvo excepciones derivadas del principio
de confianza, ni que asuma obligaciones sociales por incumplir deberes que ya no son de su cometido e
incumbencia, pues la inscripcion no tiene cardcter constitutivo; mas si es un obstaculo para que el admi-
nistrador cesado pueda oponer la prescripcion de la accion al acreedor o al perjudicado, salvo mala fe o
conocimiento efectivo por ellos del cese, pues a partir de la inscripcion el legitimado activamente para en-
tablar la accion no puede invocar desconocimiento. De ahi que el computo del plazo de cuatro afios que
comporta la extincion por prescripcion de la accion no puede iniciarse sino desde el momento de la ins-
cripcion, salvo que resulte acreditado dicha mala fe o conocimiento efectivo.

No cabe una traslacion mecanica de los principios registrales que operan en un registro de bienes, como
es el Registro de la Propiedad, a un registro de personas, como es el Registro Mercantil: la preferencia ex-
cluyente de derechos reales que recaen sobre una misma finca, no juega igual entre hechos registrables in-
compatibles, como pueden ser acuerdos y decisiones sociales que se predican de un sujeto susceptible de
inscripcion en el Registro Mercantil.

http://www.poderjudicial.es/search/doAction?action= contentpdf&databasematch=TS&reference= 7712782 &links= &optimize= 2016061 7 &publicinterface=true

- S.T.S. 10-6-2016. SALA DE LO CIVIL. SECCION 1*.- NEGOCIO FIDUCIARIO: FIDUCIA CUM AMICO. CAUSA: SU
ILICITUD. FRAUDE DE LEY. TRANSMISION DE ACCIONES DISIMULADAS BAJO COMPRAVENTA. EFECTO RESTI-
TUTORIO. Siendo determinante la finalidad fraudulenta de la «causa concreta» del negocio fiduciario ce-
lebrado al intentar eludir la responsabilidad patrimonial del fiduciante, de la que fue participe el fiduciario,
debe derivarse de ello la nulidad del negocio fiduciario por aplicacion del articulo 1.275 del C.C.

Concretada la existencia de una fiducia cum amico para transmitir las acciones bajo la simulacion de
compraventa a los exclusivos fines de una mera titularidad formal, que no real, del fiduciario, en la decla-
racion de la ilicitud de causa fiduciae no opera la excepcion del efecto restitutorio, propia de la regla nemo
auditur del articulo 1.306 del C.C. Los fiduciarios, pues, no pueden oponer la concurrencia de la causa
torpe para eludir el cumplimiento de la obligacion de restituir las referidas participaciones y acciones cuya
propiedad no llegd a ser realmente transmitida entre las partes, en un sistema de transmision de la propiedad
causalista como es el espafiol.

http://www.poderjudicial.es/search/doAction?action= contentpdf&databasematch=TS&reference= 7726307 &links= &optimize= 20160704 &publicinterface=true

- S.T.S. 15-6-2016. SALA DE LO CIVIL. SECCION 1°.- PROPIEDAD HORIZONTAL. COMPRAVENTA DE PLAZA DE
GARAJE ANEJA A UNA VIVIENDA CON CONDICION RESOLUTORIA: ésta ultima depende, no sélo de que no se
pueda elevar el documento privado de compra a escritura publica, sino que el presupuesto previo al otor-
gamiento de dicho instrumento publico consiste en obtener la autorizacion de la comunidad de propietarios
para desvincular dicho aparcamiento y fijar su cuota de participacion independiente; por lo que, al no ser
posible conseguir tal autorizacion, despliega su eficacia la condicion resolutoria. Clausula penal: la clau-
sula contractual consistente en que, en el caso de cumplirse la condicidn resolutoria se abone por la ven-
dedora a la compradora, como «compensaciony, una determinada cantidad de dinero, puede calificarse de
clausula penal. Principio dispositivo. Ademas, no estamos ante una nulidad contractual a la que proceda
aplicar el art. 1.303 del C.C., sino ante una clausula que impone una concreta suma «en concepto de com-
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pensaciony, sin prevision alguna de intereses que, por otra parte, no han sido pedidos, a salvo la mora pro-
cesal, que se aplica de oficio.
http://www.poderjudicial.es/search/doAction?action= contentpdf&databasematch=TS&reference=7719019&links= &optimize= 20160624 &publicinterface=true

- S.T.S. 20-6-2016. SALA DE LO CIVIL. SECCION .- VECINDAD CIVIL A LOS EFECTOS DE LA LEY APLICABLE A
LA SUCESION. MODO DE ADQUISICION DE LA VECINDAD CIVIL POR RESIDENCIA CONTINUADA DE 10 ANOS, SIN
DECLARACION EN CONTRARIO DURANTE ESTE PLAZO. Frente a la argumentacion de que la vecindad civil ga-
nada por una declaracién expresa no se pierde por la sola residencia ulterior durante diez afios en otro terri-
torio y que, por lo tanto, por aplicacion del art. 9.8 del C.C., la sucesion de la causante debe regirse por la
Compilacion Navarra, prevalece una interpretacion correcta de la norma relativa a la adquisicion de la ve-
cindad civil por residencia continuada de 10 afios sin declaracion en contrario durante dicho plazo, (actual
art. 14.5.2.° del C.C.), lo que se ve reforzado por el hecho de que no es obstaculo a la aplicacion de este
modo auténomo de adquisicion de la vecindad una vez acreditada la residencia continuada de la causante y
su marido durante 10 afios en Catalufia y la ausencia de declaracion contraria de ella. Debe precisarse, ade-
mas, que la declaracion de la vecindad civil catalana de la causante no responde ni a la aplicacion retroactiva
de la norma constitucional, por lo que no hay infraccion del art. 9.3 C.E., ni tampoco a la posible retroacti-
vidad sobre esta materia que se deriva de la reforma de 1974 del C.C., y las que posteriormente se llevaron
a cabo, dado que dicha declaracion de vecindad se realiz6 con anterioridad a la entrada en vigor de dichas
normas, y como consecuencia de la residencia continuada de la causante en Catalufia, sin declaracion en
contra, lo que constituye, como se ha sefialado, un modo propio de adquisicion de la vecindad civil.

http://www.poderjudicial.es/search/doAction?action= contentpdf&databasematch=TS&reference=7719014&links= &optimize= 20160624 &publicinterface=true

-S.T.S. 14-7-2016.- SALA DE LO CIVIL. PLENO. PROCEDIMIENTO DE VENTA EXTRAJUDICIAL. CARACTER ABU-
SIVO O NO DE LA CLAUSULA EN QUE SE PACTA. CONTROL DE TRANSPARENCIA Y CONTROL DE CONTENIDO.
La falta de transparencia como criterio determinante del caracter abusivo de una cldusula tiene sentido res-
pecto de aquéllas que configuran el objeto principal del contrato, cosa que no sucede en el presente caso
en relacion con la estipulacion en que se convino dicho procedimiento. Respecto del control de contenido,
una clausula que permita al profesional que contrata con el consumidor acudir a la ejecucidn extrajudicial
no es en si misma abusiva. Aunque el art. 129 L.H., al regular la ejecucion notarial de la hipoteca, en su
redaccion actual dota de facultades al consumidor para poder hacer valer ante los tribunales la nulidad de
las clausulas abusivas, con suspension automatica del procedimiento de ejecucion, en la normativa que
regia y estaba vigente en el momento en que se firmo el contrato y en que se ejecutod la garantia, carecia
de una prevision especifica en tal sentido. Pendiente el procedimiento de ejecucion, el interés en pedir la
nulidad de esta clausula solo se justifica porque vaya a impedir o haya impedido impugnar y, en su caso,
suspender la ejecucion por la existencia de clausulas abusivas que no sean sélo la que permite la venta ex-
trajudicial. Es decir, podria pedirse la nulidad de la estipulacion en cuestion justificando la concreta merma
de proteccidn frente a clausulas abusivas que le ocasionaba aquel cauce de ejecucion extrajudicial, pero
siempre indicando las clausulas respecto de las que se pretende hacer valer la nulidad. Pero como no se
mencionan por la demandante la existencia de estas clausulas abusivas que no han podido invocarse, debe
rechazarse la apreciacion de que haya existido una abusividad real, por lo que se estima el recurso de ca-
sacion interpuesto por la entidad de crédito.

(Enlace a la Sentencia)

- SENTENCIA DE 10 DE MAYO DE 2016, DE LA SALA CUARTA DEL TRIBUNAL SUPREMO (RECURSO DE CASACION
N° 164/2015), POR LA QUE SE DESESTIMA EL RECURSO DE CASACION CONTRA SENTENCIA DE LA SALA DE LO SO-
CIAL DE LA AUDIENCIA NACIONAL QUE DECLARA LA NULIDAD DEL CONVENIO COLECTIVO DE MAGASEGUR, SL.

http://www.boe.es/boe/dias/2016/07/27/pdfs/BOE-A-2016-7219.pdf

- SENTENCIA DE 28 DE JUNIO DE 2016, DE LA SALA TERCERA DEL TRIBUNAL SUPREMO, QUE DESESTIMA
EL RECURSO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO INTERPUESTO CONTRA EL REAL